CORPFIN CAPITAL

Raal Estats

INFORMACION FINANCIERA — CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 11 SOCIMVI, S.A,

MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL {MAB)
Palacio de la Bolsa ~ Plaza de fa Lealtad, 1
28014 - Madrid

Madrid, 27 de abril de 2016,

Muy sefiores nuestros,

De conformidad con lo previsto en la circular 7/2016 del Mercado Alternativo Bursatil, sobre
informacion a suministrar por las sociedades incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursétil, por medio de la presente publica lo siguiente:

a) CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I1 SOCIMI, S.A. y Sociedad Dependiente
- Informe de Auditorfa correspondiente a fas Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2015.
- Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015 e
Informe de Gestidén Consolidado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015.

b} CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I SOCIMI, S.A,
- Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31

de diclembre de 2015,
- Cuentas Anuales del ejercicio finalizado €l 31 de diclembre de 2015 e Informe de Gestion

del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015.

c} CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS SOCIMI, S.L., saciedad participada en un 60% por
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL il SOCIMI, S.A.
- Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31

de diciembre de 2015.
- Cuentas Anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015,

Atentamente,

— By

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Il SOCIMY, S.A.
D. Javier Basagoiti Miranda
Consejero Delegado




Deloitte.

Corpfin Capital Prime
Retail II, SOCIMI, S.A.
y Sociedad Dependiente

Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio 2015
e Informe de Gestion consolidado,
junto con el Informe de Auditoria
Independiente.
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Tl +34 91514 50 00
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

A los accionistas de Corpfin Capital Prime Retail 1T, SOCIML, S A
Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anvales consolidadas adjuntas de Corpfin Capital Prime Retail 1,
SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad Dominante) y sociedad dependiente (en adelante el
Grupo), que comprenden el balance consolidado a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas
v ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de
flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consclidada y de los resultados consolidados de Corpfin Capital Prime Retail
[§, SOCIMI, S.A. y sociedad dependiente, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la Nota 3.1 de la memoria
consolidads adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas
basada en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en FEspafia. Dicha normativa exige que
cwmplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas estdn libres
de incotrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacidn revelada en las cuentas anuales consolidadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida [a valoracién de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales consolidadas, debida a fraude o error. Al efectnar
dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacidn por parte de los administradores de la Sociedad Dominante de las cuentas anuales
consolidadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecnacion de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por fa direccion,
asi como la evaluacidn de la presentacion de las cuentas anuales consolidadas tomadas en su
conjunto,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion de auditoria,

Deloiite, SL Inscrita en & Registio Mercentil de Maddd, tormp 13,650, seccidn 89, [ofin 198, hojs M-54414, inscripeitn 96°. CLE: B-79104485.
Dornicio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Plcassa, 28020, Madrid.
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Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada
de la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail II, SOCIML, S.A. y sociedad dependiente a 31 de
diciembre de 2015, asf como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, en conformidad con el marco
normativo de informacion tinanciera que resultan de aplicacién en Espafia, y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Pdrrafos de otras cuestiones

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas son las primeras que el Grupo prepara aplicando las
Normas para fa Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010, que requieren, con caracter general, que los estados financieros presenten informacién
comparativa. Por esta razdn, la informacién contenida en la memoria consolidada adjunta referida
al gjercicio 2014, no auditado, se presenta (inicamente a efectos comparativos.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién consolidado adjunto del egjercicio 2015 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la situacién de Corpfin
Capital Prime Retail 11, SOCIMI, S.A. y sociedad dependiente, la evolucion de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas, Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestidn concuerda con
la de las cuentas anuales consalidadas del ejercicio 2015, Nuestro trabajo como auditores se limita
a la verificacién del informe de gestion consolidado con el aleance mencionado en este mismo
péarrafo y no incluye la revisidén de informacién distinta de 1a obtenida a partir de los reglstros
contables de Corpfin Capital Prime Retail II, SOCIMI, S.A. y sociedad dependiente.

DELOITTEs Sdz
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Informe sujeto a la normaiiva
raguladora de la actividad de
auditoriz de cuentas en Espana
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< CORPFIN CAPITAL PRIME
i RETAIL II, SOCIMI, S.A. y
Sociedad Dependiente

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion consolidado
correspondientes al ejercicio terminade
ef 31 de diciembre de 2015.
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R
11k
I " CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ll, SOCIME, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE
! r! CUENTA DE PERBIDAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDADA BEL EJERCICIO 2015
f . {Euros}
1IN 1
[ ' Notas de la Ejercicio Ejnrcicio
— Memaria 2015 2014 {%)
13
I OPERACIONES CONTINUADAS
P i Importe neto de |2 cifra de negocios Mota 15.1 1,506,734 777,889
o Ventas 1.506.734 777.889
I Otros ingresos de explotacién Nota 13.3 184,839 TH)
f {"i Ingresos accesorios y utres de gestién cordente ) 184.839 700
e Gastos de personal Nota 16.1 {59,182} (59.863)
[ o Sueldos, selarios y asimifados {44.850) {46.133)
P 48 Cargas sacigies {14.632) {13.730)
[ - Otros gastos de explotacion Nota 15.2 {1.497.633) {696.096)
S Servicios axteriores (1.455.918}) {687.260)
rin Tributos {#1.715) (8.806)
I Amortizacién del inmovilizado Notas 6, Ty 8 (145,590} {30,195}
— Deteriero y resuitados por enajenaciones del inmovilizado 1.791.326 570143
! i 5 Deterior y pérdidas Nota 8 113.510 570,149
] Resultados gor enajenacionas y olyos 1.677.816 -
: l’a Otres resultados {1.103) 23.002
- - RESULTADO DE EXPLOTACION 1.779.991 5B5.586,
’ ~ Ingresos financieros MNota 15.3 652 317;
' De valores negociables y oiros Instrumentos financieras 652 317
Gastos financieros Nota 15.3 {7B1.018) {353.360)
e, Por deudas con empresas ded grupo ¥ asoctadas {658) -
| g Por deudas con terceros {780,359) {353.360)
| N RESULTADO FINANCIERO {780.366) {353.043}
J— RESULTADO ANTES DE IMPUESTQS 389.025! 232.543
PR Impuestos sobre bansficios (473.421) -
I RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 525.594| 232.543
— Resuliado atribuido a la sociedad dominante 180.727 232543
[ EI Resultade atibulda a sacios exdernos 334.867 -
| - Las Notas 1 a 18 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de [a cuenta de pérdidas y ganancias consalidada del ejercicio 2015.
i ! {i (") Cuanias snuales consolidadas no auditadas
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADG CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2015

Natas de la Ejercitio Ejerciclo

Memoria 2015 2014 (%)
'FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2,875,843 (1.005.463)
Resultado del ejersicio antes de impuestes 999.925 232.543
Ajustes al resultado: {863,370) {186.951)

- Amworlizacién def inmovilizado (+) Notas 6,7y 8 145.590 30.195¢

- Comeccicnes velorativas por dateriero (+-} Nota B (113.510) (a70.148)

- Raesuftados por enalenaciones de iInmavilizade Nota § (1.877.816} -

- Ingresos financieros {-} MNota 15.3 {652} {317}

- Gastos financleros [+ Nota 158.3 781.018 353.360]
Cambies en el capital corriente 3.522.564 (655.052)

- Deudores y olras cuenias a cobrar {+/-) (115.639) 233.558

- Olras aclvos comentes (+-) (82.921) (151.374)

- Acrecdores ¥ ofras cuentas a pagar () 3721.014 {780.236)
Otros flujos de efective de fas actividades de oxplotacian {780.368) (353.043)]

- Pagos de Interases {-} Nota 15.3 {781.618) {ab3.360

- Cobros de Intereses (+} Nota 153 B52 317,
FLU.JOS DE EFECTIVD DE LAS ACTWIDADES DE [NVERSION (34.582.780) (8.562.486);
Pages por inversiones |-)

- Inmoviizads ntanglble Nota B {4.000) (2.700)

- Inversiones inmobiliadas NotaB 139.451.248) {8.032.186)

-~ Qtros aclivas financleros (698.327) (527.800)
Cobros por desinversiones {+} 5.570.793 -

- versionss inmebitiafas Nota 8 5.570.783 -

- Sosledades del grupa, neto de efeclivo en socisdades consdidadas - -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 26.241.978 14.422.704
Cobros y pagos por instrumentos de pabimonio Nota 12 4.749.753 5.553_770|

- Emlstén de instrumenlos ds patimonio {+} 5.049.755] 4,183,728

- Gompra de actiones propias (300.002),

«Vanta de parffcipaciones a socios externos (+) - 5.460.044
Gehros y pagos por instrumentos de pasivo financiera 24.662,527 5.269.014

- Emisign:

Daudas con entidades de crédile {(+) Nota 13 21,257,758 5.139.476&

Okras deudas 254.528 535400

Deaudas con vinouladas 150,131 {375.882)
Pagas por dividendos {170.202)] -

- Dividendos {170,302} -
AUMENTGHIISMINUCION NETA DEL EFECTIVO D EQUIVALENTES {5.464.959) 4.354.835
Efective o equivalentes al comienzo dat ajericia 7.087.360 1.732.625
Efeclive a equivalentes al final del gjerciclo 1.622.401 7.087.360

La= Notas 1 a 18 daseritas an la memosia consalidada adjunia forman parte integrante del estado de flujos de sfeclivo conselidado def sjerciclo 2015,

Cuentas anuales consofidadas no audltadas
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Il SOCIMI, S.A. y Sociedad
Dependiente.

Memorta consolidada correspondiente
al efercicio anual terminadoe el 31 de Diciembre de 2015

1.  Actividad del Grupo

Corpfin Capital Prime Retail 11 SOCIMI, S.A. ¥ Sociedad Dependiente (en adelante, el Grupo) configuran un grupo
consolidado de empresas cuya Sociedad Dominante es Corpfin Gapital Prime Retail [t SOCIMI, S.A., socledad
constituida en Madrid el 24 de julio en 2013. Su domicilio social se encuentra ubicado en Madrid, calle Serrano 57
5% plarda.

Ef objeto social de 1a Sociedad Dominante comprende el elercicio de las siguientes actividades:
{a} La adquisicién y promacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

{b) La tenencia de participacicnes en el capital de otras socledades andnimas colizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMI®) 0 en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo abjeto sodal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

{c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, gue
tengah como objeto social principal la adquisicidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sametidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a fa
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y curnplan los requisitos de inversion
a que se reflere el articulo 3 de ja Ley 11/2000, de 26 de octubre, de sociedades anédnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobifiario.

{d} La tenencia de acciones o participaciones de |nstituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instifuciones de Inversion Colectiva.

Adidionalments |la Sociedad podra desarrollar ofras actividades accesorias, entendiéndase como tales aquéllas
cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por clento (20%} de las rentas de |a Socledad en cada
periodo impesitivo {incliyenda, sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados a) a d) precedentes), 0 aqueilas gque puedan considerarse come accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

Gon fecha 27 de septiembre de 2013 se elevd a plblico el acuerdo de la Junta General de Acclonistas par el que
se aprobaba el acogimiento de fa Sociedad Dominante al régimen especlal de las Socledades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SQCIMI"), regulado por fa Ley 11/2009, de 26 de octubre.
En la misma fecha camunicd formalmente a la Agencla Estatal de la Administracion Tributaria la opcidn por la
aplicacidn del citado régimen espacial de fas SOCIMI con efectos a partir del 1 de enerc de 2013.
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Régimen fiscal SOCIM}

Con fecha de 27 de sepliembre de 2013 se solicitd la incorporacidn de la Socledad Dominante en el régimen fiscai
especial de SOCIMI, regulado por fa Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 ds
diciembre, por[a que se regutan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con
efectos desde el dia de su constitucion.

La Ley 11/2069 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3;

1.

Las SQCIM| deberan tener invertido, at menos, el 86 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan
a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie deniro de los tres afos siguientss a su
adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiers el
apartado 1 del articufc 2 de fa mencionada Ley,

El valor del activo se determinard segin la media de los balances consolidados trimestrales del gjercicio,
pudiéndose optar el Grupo, para calcular dicho valor por sustituir e! valor contable por el de mercado de los
elementos integrantes de tales balances consolidados, el cial se aplicarla en todos ios balances consolidados
del gjercicio. A estos efectos no se computarén, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmisién de dichos inmuebles o parlicipaciones que se haya reailzado en el mismo ejercisio o anteriores
siempre que, en este (lime ¢aso, ro haya franscurrido el plazo de reinversién a que se refiere el artfculo 6 de
esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositive correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones v de ios bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado sigutente, debera provenir del arrendamiento de blenes inmuebles v de dividendos o participaciones
en beneficios procedentes de dichas parficipaciones.

Este poreentgje se calculard sobre el resultado consolidado del grupo al que pertenece segdn los criterios
estabiecidos en ef articulo 42 dei Cddigo de Comercio, con independencia de la residencia y ds [a obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI v el
resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

Los bienes inmuebles gue integren el activo de ta sociedad deberan permanecer arrendados duranie al menos
tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que ios inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en ef patimonio de la sociedad antes del momento de acogerse
al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecide en
arrendamienta. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por [a sociedad, desde la fecha
en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez,

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
deberan mantenerse en el activo do |a sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su
caso, desde el inicio del primer periodo impasitivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecldo en
esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales corme el capital minimo exigido sea de 5 millones
de etros o que sus acciones sean admitidas a negociacion en un mercado regulado o un sistema multilateral
de negociacion

Finalmente, fas SOCIMI tienen como obligacién la distribucion del 80% del beneficio como reparto de
dividendos (véase Nota 4).
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Tal v como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercadoe Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en
el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan os requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan deniro de los dos afios siguientes a la fecha de Ja opcidn por aplicar dicho régimen.

El tncumplimiento de tal condicién supondra que el Grupo pase a ftributar por el régimen general del Impuesto
sobre Socledadas a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho
periodo impositivo, |a diferencia entre 1a cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
euola ingresada gue resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Al 31 de diciembre de 2015 |as sociedades del Grupo cumplen con todos los requisitos establecidos porla ditada
Ley.

Sociedades dependientes

Para la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas, las sociedades que forman el perimetro de consolidacién
se han clasificado en el siguiente grupo:

2.1 Sociedades dependientes

La consolidacion se realiza aplicando el método de integracién global a todas las sociedades dependientes, que
son aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control, entendido como el
poder de diriglr tas pollticas financleras y de explotacion de una empresa para obtener beneficios econdinicos de
sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general aunque no Gnicamente, por la titularidad, directa o
indirecta, del 50% o mas de los derechos de volo de |a sociedad,

La participacion de los accionistas minaritarios en el patrimonio y en los resultados de las sociedades dependientes
consolidadas se presenta bajo la denominacion "Socios Externos” dentro del epigrafe "Patrimonio Neto” del
balance consolidado y en “Resuttado atribuido a los Sotios Externos” dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, respectivamente,

Con fecha 5 de mayo de 2014 se conslituyo la sociedad dependiente Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIM,
S.1.. con un capital social de 3.000 euros, dividida en 3.000 pariicipaciones sociales, numeradas correlativamente
a partir de 1 a fa 3.000, de 1 euro de valor neminal cada una, acurnulables e indivisibles, que no podran
incorporarse a titulos negociables ni denominarse acciones. El capital social estd [ntegramente suscrito y
desembalsado.

Con fecha 18 de diciembre de 2014, los érganos de administracion de Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L. v de la Sociedad Dominante aprobaron el proyecto de segregacién de rama de actividad de |a
segunda, habiendo sido eievado a pablico con fecha 30 de diciembre de 20114, correspondiente al negocio de
adquisicion, desarrollo, promacian y arrendamiento de locales de negocio en Espafia, en Madrid, Vitoria y San
Sebastian (en adelante “la Unidad Econdmica™), junto con los medios accesorios materiales necesarios vy los
medios hurhanos necesarios adscritos a fa Unidad Econdmica, y su traspase en blogue por sucesion universal a
la Sociedad con atribucion a la primera de |a totalidad de las participaciones sociales creadas en virtud del aumento
de capital social de la Sodedad como contravalor de la Unidad Econdmica segregada vy transmilida

Asimismo, con fecha 30 de diciembre de 2014 Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. aprobé realizar
un aumento de capital mediante la emision y puesta en circulacion de 902.276 nusvas participaciones sociales de
un euro de valor nominal cada una. El entonces Sotio Unico de la sociedad dependierde, Corpfin Capital Prime
Retail {f, SOCIMI, S.A., renuncid expresamente al derecho de asunhcidn preferente y se acordo que la sociedad
Corpfin Capital Prime Retail 1ll, SOCIMI, S.A. asumiera y desembolsara las nuevas participaciones creadas
mediante aportacidn no dineraria.

Asimismo, &n la misma fecha, los Socios de la Sociedad decidieron aumentar el capital social de la misma en un
importe de 5.889.724 euros, mediante la creacion de 5.889.724 participaciones soclales de un eura de valor
nominat cada una. Las nuevas participaciones se crearon con una prima de asuncidn de 620.320 euwros, Se
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reconocio a los socios el derecho a asumir un rlimero de [as nuevas participaciones sociales proporcional al valor
nominal de las que poseen, no obstante se realizd la expresa renuncia al gjercicio de asuncion preferente, siendo
el Socio Corpfin Capital Prime Retail 11, SOCIMI, S.A. quién suscribié y desembolsé integramente dichas

participaciones.

El perimetro de consolidacion del Grupo al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, asi como el método de
consolidacion aplicado se detalla a continuacién:

% .
- Fecha de S Método de
SOCIEDAD Domicilio constitucion Participacion consolidacidn
Directa
C/
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. Sif,?;‘o' 05/05/2014 60% ’”tglggsg:é”
Madri,d

La informacién financiera mas significativa relaclonada con |a socledad dependiente es la sigulente:

% Participacién

Denominacién / Reservas y A
Domicilio / Actividad . ; Jjusies por ’
Divecta Cagital Pr:ma. de res_ultu:ix?s de cambio de R?sulyldo T‘otal '
asuncion cjercicins valor ejereicie | Patrimonio
anteriores
Corpfin Capital Prime
Retail Assefs, SOCIMI,
S.L. 60% 17380000 [ 4270320 (91681} | (14293 | ®37.167| 22231513
Calle Serrano, 57
Asrendamiento de
inmuchbles
Total 17.380.000 | 4.220.320 (191.681} (14.293) 837.167 22.165.564

3. Bases de presentacion de [as cuentas anuales consolidadas, principios de consolidacion y otra

informacion

3.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

FEsias cuentas anuales consolidadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable al Grupo, que es el establecido en:

a) Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y la adaptacion sectorial a empresas

inmaobiliarias.

¢} Las Normas para la Formulacidon de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por ef Real Decrefo

1159/2010,

d) Las nomas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan
las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI}.

f) El resto de la normativa contable espafiola que resuite de aplicacion.
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3.2Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
Dominante y de su sociedad dependiente y se presenian de acuerdo con el marco normativo de informacién
financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados del Grupo y de
tos flujos de efectivo consolidados habidos durante el correspandiente elercicio.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por los Administradores de Corpfin Capital
Prime Retail 11 en su reunion del 31 de marzo de 20186, se sormeteran a la aprobacion de la Junta de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin alguna modificacian.

3.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionaimente, los Administradores de la Sociedad
Dominante han formulado estas cuentas anuales consolidadas teniendo en consideracian la tofalidad de [os
principios y nommas contables de aplicacion obfigatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales consolidadas, No existe ningtn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse,

3.4 Aspectos criticos de fa valoracién y estimacion de [a incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores de! Grupo para valorar algunos de los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La evaiuacitn de posibles pérdidas por deterioro de dsterminados activos. {Nota 5.5)
- La vida til de las inversiones inmobiliarias. (Nota 5.5)

- Et valor de mercado de determinados instrumentos financlieros. {Nota 5.6)

- La gestién del riesgo financlero. (Nota 13.4)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre [a base de la mejor informacién disponible al cierre
del gjercicio, es posible que acontecimientos que puedan tener iugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en los proximos gfercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva,

El Grupo presenta al 31 de diciembre de 2015 un fondo de maniobra negativo por importe de 5.024.866 euros
como consecuencia, principaimente, del vencimiento a corto plazo de deuda bancaria y de la cuenta en
participacion firmada por la Sociedad Dependienie (Véase Nota 5.7.2), No obstante lo anterior, los
Administradores de la Sociedad Dominante estiman gue los flujos de efectivo de las operaciones asi como la
tesorerfa disponible v los compromisas de inversion contraidos seran suficientes para hacer frente a los
pasivos exigibles del ejercicio 2015 y na prevén dificultades para atender las deudas a su vencimiento.

3.5 Comparacion de fa informacion

A los efectos de la obligacion establecida en el artleulo 35.6 det Cddigo de Gomercio vy a los efectos derivados
de la aplicacion del principio de uniformidad v del requisito de comparabilidad, estas cuentas anuales
consolidadas son [as primeras formuladas por los Administradores de 13 Sociedad Dominante, si bien, se ha
optadd por incluir las cifras comparativas del gjercicio precedente.

3.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, de! estado
de cambios en el patrimonio neto cansolidado vy del estado de flujos de efectivo consolidado se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las correspondientes notas de la memaoria consolidada.
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Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacién de los resultados de la Sociedad Dominante del ejercicio de doce meses que finaliza
&l 31 de Diciembre de 2018, formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante, pendiente de Ia
aprobacion de los Acclonistas, es l1a aplicacion de las pérdidas del ejercicio que asclenden a 56.120 suros a
“resuliados negativos de gjercicios anteriores”. Los Administradores de [a Sociedad Déminante estiman que la
pérdida generada en este ejercicio sera compensada con los beneficios que se generen en gjercicios posteriores.

T T 1

La Sociedad esta obligada a destinar et 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucion de la reserva legal,
hasta gue ésta alcance el 20% del capital social.

)

Dada su condicion de SOGCIMI, ia Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, e beneficio obtenido en el glercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por ia que se regulan las
Sociedades Anbnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado tnmoblliario (SOCIMI). (Véase Nota 1).

IR T

Normas de registro v valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utllizadas por et Grupe en fa elaboracion de sus cuentas anuales
consolidadas, de acuerdo con fas establecidas por el Plan General de Contabilidad y las Normas para la
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, han sido las siguientes:

)

5.1 Principios de consalidacion aplficados.

o

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolfidacion.

En el proceso de consolidacién se han eliminado los saldos, transacciones y resultados enfre sociedades
consclidadas por integracion global. En el caso de sociedades consolidadas por integracién proporcional se
han eliminado los saldos, transacciones y los resultados por operaciones con compafiias del Grupo en fa
proporeidn en que se efectia su integracién. Los resultados por operaciones entre empresas del Grupo y
empresas asociadas se han eliminado en el porcentaje de participacion gque el Grupo posee en éstas dlimas.

;|

!

Homageneizacion de parfidas.

’g} l.os principios y procedimientos de contabilidad utifizados por las socledades del Grupo se han homogeneizado
i con el fin de presentar los estados finandieros consolidados con una base de valoracion homogénea.

- 5.2 Fondo de comercio consolidado y combinaciones de negocio

= La adquisicidn por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye una
combinacidn de negocios a la que se aplicard el método de adquisicion., En consolidaciones posteriores, la

) Q eliminacién de Ia inversidn-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara con caracter general
con base en los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion gue se describe a continuacion en la ¢
L8 facha de control.

3 Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se determina
.= ia fecha de adquisicion y se caicula el cosie de la combinacidn, registrandose los activos identificables
adquiridos y ios pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondc de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia enire los valores

. razonables de los activos adquirides y pasivos asumidos registrados y &l coste de la combinacion, todo elio

T referido a la fecha de adquisicion.

- El coste de la combinacion se determina por ia agregacion de;

— los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

11
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—  El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimlento de condiciones predeterminadas,

No farman parte del coste de la combinacion los gastas relacionados con la emision de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asirmismo, tampoco forman parte del coste de la combinacién los honerarios abonados a asesores legales u
otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion ni por supuesto los gastos generados
internamente por estos conceptos, Dichos importes se imputan direclamente en ta cuenta de resultados.

Si fa combinacion de negocios se realiza por etapas, de modo que con anteriaridad a la fecha de adquisicion
{fecha de toma de control), existia una inversion previa, el fondo de comercio o diferencia negativa se obtiens
por |a diferencia entre:

—  El coste de la combinacién de negocios, mas sl valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier
participacian previa de la empresa adquirente en la adquirida, v,

—  El valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado de
acuerdo a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valorasion a valor razonable en fa fecha en
que se obtiene el control de la participacion previa existente en la adguirida, se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si con anterioridad la inversion en esta participada se hubiera valorado por su valor
razonable, los ajustes por valoracion pendientes de ser imputados al resultado det ejercicio se transferirdn ala
cuenta de pérdidas y ganancias. De otra parte, se presume que el coste de |la combinacion de negocios es €l
mejor referente para estimar el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacion previa,

Los fondos de comercio surgidos en la adquisicidn de sociedades con moneda funcional distinta del eliro se
valoran en la moneda funcional de la socledad adquirida, realizandose a conversion a euros al tipo de cambio
vigente a la fecha del balance de situacion.

Los fondos de comercio no se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos las pérdidas por
deterioro de valor. Las correceiones valorativas por deterioro reconocidas en et Fonde de Cornercio no son
objeto de reversion en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de gue surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa a la cuenta
de pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en ta fecha de cierre del gercicio en que se produce la combinacian no pueden concluirse los procesos de
valoracion necesarios para aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente, esta contabilizacian se
consldera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionates en el perfodo necesario para obtener la
informacién requerida que en ningln caso serd superior a un afio. Los efectos de los ajustes realizados en
oste periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacién comparativa s fuera necesario.

Los carmbios posteriores en el valor razonable de la confraprestacién contingente se ajustan contra resultados,
sajve gue dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso Jos cambios posteriores
en su valor razonable no se reconocen.

Si con posierioridad a la obtencion det control se producen transacciones de venta o compra de participaciones

de una subsidiaria sin pérdida del mismo, los impactos de estas fransacciones sin cambic de controf se
contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comerdio de consolidacién.

5.3 Inmovilizado intangible

Camo nomma general, el inmovilizade intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por fa correspondiente amottizacién acumulada y,
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8N SU caso, por las perdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de
5U vida Util.

m

I Aplicaciones informaticas:

La Socledad registra en esta cuenta los costes incurrides en la adquisicidn v desarrollo de programas de
ordenador, inciuidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones
tnformaticas se registran en la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicic en que se incurren. La amartizacion
de |as aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de B afios,

I T TRt

5.4 Inmovilizade material

1

F

Et inmovitizado material se valora infciaimente por su precio de adquisicion o coste de produceion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por dsterioro, si las
hubiera, las cuales se procederan a estimar mediante el derominado “Test de deterioro”, valorando fa posible
existencia de pérdida de velor que reduzea el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libros.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos gue componen ef inmovilizado material
se mpuian a la cuenta de Pérdidas y Ganancias del gjercicio en que se incurren. Por el contrario, los importes
Invertidos en mejoras que contriiuyen a aumentar la capacidad o eficiencia ¢ a alargar |a vida i#il de dichos
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

iR

Para aquellos Inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado anfes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos
u otro tipo de financiacion ajena, especifica o gendrica, directamente atribuible a la adquisicion o fabricacion det
mismo.

En el caso del mobiliaric registrado at 31 de diciembre de 2015 en &l epigrafe "Instalaciones técnicas y ofro
inmavifizado material” del balance consoclidado adjunto |a vida ttil estimada del mismo es de 10 afios

ETNEY

5.5 Inversiones inmobiliarias

-:_-n--—-_-I-I—I“Iuﬁ-ﬂ-l-l-l-lnln.—-lul_!

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidade adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones pertenecientes a la socledad Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L. que se
mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para ohtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzean en el futuro en sus respectivos precios de mercado,

CIFY

El Grupo diferencia el coste de [os terrenos v de las construcciones, en funcion del reparto realizado por un tercero
independiente en su tasacion.

wi il

Las inversiones inmobiiarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicion, y posteriormente se minoran
por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al oriterlo
mencionado en esta misma Nota.

Los gastos de conservacidon y mantenimiento de los diferentes elementos que componen fas inversiones /
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del sjercicio en gue se incurren, Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar Ia capacidad o eficlencia o a alargar la
vida (tit de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos,

T

El Grupo amorliza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando un porcenfaje de
amortizacion anuat del 2%, dado que estima |a vida (it media de sus activos en 50 afios.

Los derechos reales se valoran inicialmente por si: precio de adquisicion (gue ineluye ef precic pagado en escritura
més todos los gastos adicionales directamente relacionados con la compra ast como los impuestos no
recuperables), y posteriormente se minoran por fa correspendiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, confarme ai criterio mencionado a continuacion.
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El Grupo amortiza los derechos reales siguiendo el método lineal, desde el momento de adquisicion def derecho
de uso hasta el momento de ta reversion del mismo.

I

Peterioro de valor de inversiones inmobiliarias

@

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las Inversiones inmobiliarias, el Grupo procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” Ia posible existencia de pérdidas de valor que reduzecan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

)

El imporie recuperable se determina como e mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venla y
el valor en uso. La Sociedad encargd a la entidad Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U., experto
independiente, valoraciones de los activos emitidas con fecha 30 de Noviembre de 2015, para determinar los
valores razonahles de todas sus inversiones inmobiliarias al cierre del ejerciclo. Dichas valoraciones han sido
realizadas sobre la base del valor de reemplazamiento y valor de alquiler en el mercado (que consiste en capitalizar
las rentas netas de cada inmusble y actualizar los flijos futuros), el menor. Para el calculo del valor razonable, se
han utilizado tasas de descuento aceptables para un potenclal inversor, y consenstiadas con las aplicadas por el
mercado para inmuebles de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
{RICS) de Gran Bretafia.

FRFIF I

L.a metodologia ulilizada para calcular el valor de mercado de los actives inmobillatios consiste en la preparacion
de proyecciones a 5 o 10 afios de los ingresos y los gastos de cada activo gue serdn objeto de actualizacién al
cierre de cada gjercicio, mediante una tasa de descuento de mereado. La cantidad residual af final del dltimo afio
se calcula aplicando una tasa de retorno ("Exit yield" o “cap rate") de ias proyecciones de [os ingresos netos del
afio siguiente. Los valores de mercados asf obtenldos son analizados mediante el calculo y el analisis de la
capltalizacién de rendimiento que esta implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la

@

g ) mejor estimacién de la Sociedad, revisadas por el evaluador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos
inmabiliarios. Tanto |a tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo a las inmoblliarias locales y

g tas condiciones del mercado institucional y de la razonabilidad del valor de mercado asf obtenido se prueba en

e términos de ganancia inicial.

Ei Las principales hipotesis utilizadas en el célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios por parie de la

empresa de valoracion han sido las siguientes:

Rendimiento neta inicial

mj {Net Initial Yield) Tasa de descuenio
i
Locales comerciales 4,25%-5,75% 6,5%-~7,75%

a

o

i@ En cualquier caso, considerando |a situacidn del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto diferencias
significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el valor de realizacion

1l efsctivo da las mismas.

7%] Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriorments, el importe en libros del active se incrementa
en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal mado que el importe en libros incrementado no
supere el iImporte en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro

el en glercicios anferiores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce coma ingreso.

L 5.6 Arrendamientos

2l Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue las condiciones de jos mismos se
deduzca gue se transfieren al arrendatario sustanciaimente los riesgos y beneficios inherentes a [a propiedad det
& activo ohjeto del contrato. Los demés arrendamientos sa clasifican como arrendamientos operativos.

i
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Arrendamiento financiero

@

En las aperaciones de arrendamiento financiero en las que el Grupo actiia como arrendatario, se presenta el coste
de los activos arrendados en el balance consolidade segln la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe, Dicho importe serd ef menor entre el valor razonable del bien
arrendado vy el valor actual al inicio det arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida [a opcion de
compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su célculo las cuotas de
caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando e!
método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del elersicio en
que se incurren.

I

FH

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios simitares a los aplicados al conjunto
de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

%

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de resuitados en el
gjercicio en que se devengan.

&

E

Asimismo, el coste de adguisicion del bien arrendado se presenta en el balance consolidade confarme a su
naturaleza, incrementado por el inporte de los costes del contrato directaments imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del conirato, aplicando e! misro criteric utilizado para el reconacimiento de los
ingresos del arrendamiento.

IE:

=]

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se fratard coma un cobro
o pago anticipado gue se imputard a resultados a lo largo del pericdo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado. E! grupo registra durante el ejercicio 2015 y 2014 un imports de
384,296 euros y 301.375 euros respeclivamente en el epigrafe “Pericdificaciones a corto plazo” del balance
consolldado adjunto por este concepto.

FIREINEY

8.7 Instrumentos financieros
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“gq 5.7.1 Activos financieros

| Clasificacion
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
Q servicios por operaciones de trafico de Ja empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fila o determinable y no se

negocian en un mercado activo.

3|
b) Las flanzas y depésites constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las cldusulas contractuales de
-l los distintos arrendamientos inscritos.
3 c) Tesorerfa y ofros activos liquidos equivalentes: la tesorerfa comprende fanto la caja como los depositos

W= bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corfo plazo, con vencimientos
anteriores a tres meses, y que no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor.

d) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
E instrumentos de patrimonio de ofras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.
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e) Activos financieros mantenidos para negociar: son aquelios adquiridos con el objetivo de enajenarios en
el corto plazo o aquellos gue forman parte de una cartera de la gque existen evidencias de actuaciches
recientes con dicho objetivo.

Valoracidn inicial

Los activos finanderos se registran, en términos generales, iniclalmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de 1a fransaccidn gue sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior
Los préstamos, y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los astivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas y
ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Por Glimo, los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable, registrandose en el
Patrimonio Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se enajena ¢ haya
sufrido un deterioro de valor {de cardcter estable o permanente), momento en ¢ cual dichos resultados
acumutados reconocidos previarmente en el Patrimonio Neto pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y
ganancias. En este sentido, existe la presuncién de que existe deterioro (caracter permanente) si se ha producido
una caida de mas del 40% del valor de cotizacion del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma
prolongada durante un perfodo de un afio y medio sin que se recupere ef valor

Al menos al cierre del glercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros gue no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en likros, Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas.

El Grupo da de bajalos activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flljos de efectivo
del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgoes y beneficios inherentes a su
propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiere por un importe
igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustanciaimente
Ins riesgos v beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos operativos no
resulta significativa  los efectos de preparacion de eslas cuentas anuales. Conforme a la Ley de Arrendamientos
Urbanos, el Grupo estd sometido al régimen de conclerto de deposito con algunas Comunidades Autdnomas.
Segln este régimen, & Grupo viene obligado a depositar las flanzas obtenidas de sus arrendatarios en
determinadas Instituciones Oficiales. De esta forma, se clasifican en el pasivo a largo plazo del balance
consolidado de situacidon adjunto aguellas fianzas recibidas de los arrendatarios y en el activo a largo plazo del
balance eonsolidado aquelias depositadas en las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Autdonomas,

5.7.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado en ia compra
de bienes y servicios por operaciones de tréfice de la empresa, o aguellos que sin tener un origen comercial, no
pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran iniciaimente af valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada
por los costes de la iransaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.
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La sociedad Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, 8.L., es socio gestor de una cuenta de participacion.
Las aporiaciones recibidas como consecuencia de uha cuenta en pariicipacion forman parte de los fondos ajenos
de la empresa receptora de los mismos (Véase Nota 13.3). Dicho pasivo se ve incrementado o reducido
respectivameante por los beneficios o pérdidas que deban atribuirse a los paricipes o gestores .El movimiento
contable es el siguiente;

« Porlas apertaciones recibldas por ia Sociedad como participe gestor con cargo a cuentas de tesoreria.
* Slendo la Sociedad el participe gestor, por el heneficio o {a pérdida gue deba atribuirse a los participes
no gestores, con cargo a cuentas de pérdidas y ganancias.

E! Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las cbligaciones que os han generado.

Acclones propias

Las acciones propias de la Sociedad Dominante que adquiere el Grupo durante el gjercicio se registran, por et
valor de la contraprestacién entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio Neto. Los
resultados derivados de [a compra, venta, emision o amoriizacion de los instrumentos de patrimonio propio, se
reconocen direstamente en Patrimonio Neto, sin gie en ningln caso se registre resuitado alguno en la cuenta de
resultados.

5.8 Impuesto sobre Beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sabre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso par el impuesto
cortiente y la parté correspondiente al gaste o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que ef Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asf comoe las pérdidas flscales compensables de gjercicios
antetiores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o ef ingresc por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancetacion de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Esfos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o jecuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de ios
activos y pasivos y su valor fiscal, asi comoe las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que coiresponda €l tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos porimpuestos diferidos para todas las diferencias ternporarias imponibies, excepto aqueilas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una operacidn que ne
afecta ni al resultado fiscai ni &l resuliado contable y no es una combinacidn de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere probable
gue e} Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abenos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 27 de sepiembre de 2013, y con efeclos a partir det 1 de enero de 2013 |la Seciedad Dominante i
comunico a la Delegacion de [a Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicillo fiscal [a opsién
adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de fa Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de

inversion en el mercado inmobliiario, fas entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten
por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley fributaran a un tipo de gravamen del 6% en el
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‘*Q Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no seré de aplicacion el articuto
B 25 del Texto Refundido de fa Ley, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion ef regimen
i de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos 1, It y [V de dicha norma. En todo lo demés no

previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en ef Texto Refundido de [a ley del
EE Impuesto sobre Sociedades,

La entidades que farman af Grupo estardn sometidas a un gravamen especial del 19% sobre el imporie integro

'gg de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social
de la entidad sea Iguat o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen
W"i a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre
- Sociedades.
- La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante los gjercicios 2014 y 2015 sin
- perjuicio de que, durante los mismos, la sociedades que forman el Grupo no cumplan con [a totalidad de los
%i requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitorla Primera de la
Ley 11/2009 del régimen SOCIM|, las sodledades que forman el Grupo disponen de un periodo de dos afios desde
Ei fa fecha de la apcion por la aplicacion del régimen para cumplir con |a totalidad de los requisitos exigidos por la

norma, esto es, hasta 1 de enero de 2016. La Sociedad Dominante cumple con todos los requisitos a clerre del
gjercicio 2015.

3%

§

5.9Ingresos y gastos

gy

Las ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razohable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

e

1w
L

El reconogiriento da [os ingresos por ventas se praduce en ef momento en que se han transferido al comprador
e tos riesgos y beneficios significativos inherentes a ia propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efective sobre el mismo.

5w

IV T Cow— T — — . S 2 I O O . P Wevesw W S . — . — i —— - o— T — . — i —— . — T— . — —

P | En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grade de realizacion de
- fa prestacion a la fecha de balance cansolidado, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser
- estimado con fiabilidad. En concreto, los ingresos por alguileres se registran en funcion de su devengo,
% distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos v los costes iniciales de los contratos de
— arrendamiento.

8

@ 5.10Provisiones y contingencias

LLos Administradores en la formulacién de las cuentas anuales consolidadas diferencian entre:

a) Provislones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cliya

| cancelacion es probable que origine una salida de recursos, paro que resultan indeterminados en cuanto
= a su importe y/o momento de cancelacion. ;
§7§ b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecusncia de sucesos pasados, cuya
- materializacion futura esta condicionada a gue ocurra, a no, unc o mas eventes futuros independientes
] de la voluntad de [a Sociedad.
i)
Las cuentas anuaies consolidadas adjuntas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se eslima
-~ que la probabilidad de que se tenga que atender ia obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean

= considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuenias anuales sino que seinforma
sobre los mismos en ias notas de le memotia consolidada,

Las provisiones se valoran por &l valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
- o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacian disponible sobre el suceso y sus consecusncias, y
e registrandose los ajustes que surjan por la actuafizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.
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@ 5.11 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

i Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo, cuya finalidad principal es [a minimizacion del impacto medioambiental y la proteccian y

in mejora def medicambiente, incluyendo Ja reduccidn o eliminacitn de la contaminacion futura.

La actividad def Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiental significativo.

il

5.12 Transacciones con vinciladas

Y

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo gue los Administraderes de la Sociedad Dominante
consideran que no existen riesgos significatives por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en €l future,

)

5.13 Partidas corrientes y no corrientes

b

Se consideran aclivos corrientes aquelios vinculados al ciclo normal de explotacion que, con caracter general, se
considera de Un afio; también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion a realizacion se espera que
se produzca en el corio plazo desde la fecha de clerre del ejercicio, los actives financieros mantenidos para
negociar, con la excepcién de tos derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y e} efectivo
y otros activos Hquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

L

)

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vincutados at ciclo normal de explotacian, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liguidacion sea superior
al afic, y, en general, todas las abligaciones suya vencimiento o extinclén se producira en ef corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.
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o~ 6. Inmovilizado Intangible.

= El movimiento habido en este epigrafe del baiance consolidade durante el ejercicio 2015 ha sido el siguiente:

- Ejercicio 2015:

i Euros

i Saldo Adiciones/ Saldo al

= al 3111272014 dotaciones 311272015
Coste:
E - Aplicaciones informaticas - 4.000 4000
L) Amaortizaciones:
I _ Aplicaciones informéticas - (306) (306) -
i <8 Valor neto - 3.694 3.694
i)
I Las adiciones incluidas en &l gjercicio se corresponden con el desarrollo y puesta en funcionamiento de ina pagina
T web propiedad de [a Sociedad Dominante.
l - 7. Inmovilizado Material
18
l B Ef movimiento habido en este eplgrafe del balance consolidado ha sido ef siguiente:
MY
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P Euros
I Saldo Adiclones! | Saldo al
] %@ al 31112/2014 | dotaciones | 31/12/2015
I Coste:!
X *Zj Mobifiario 2.700 - 2.700
I B Amortizaciones:
g % Mobifiario - {427} (427)
| ) Valor neto 2.700 (427) 2273
"IN
I i Eiercicio 2014:
i Euros
- Saldo al | Adiciones/| Saldo al
1 iR 31/1212013 | dotaciones | 31/12/2014
I _ . Coste:
Tk Mobiliario - 2.700 2.700
I . Amortizaciones:
(- | Mobiliario - - -
I _ Valor neto - 2.700 2.700
b
I 8. Inversiones inmobiliarias
I El movimiento habido en este capftule del balance consclidado en e! ejercicio, asf como [a informacion mas
i | significativa que afecta a este epigrafe ha sido la siguiente:
16 Ejercicio 2015:
! Ei Euros
; Saldoal | Adiciones/ . Saldo al
L 311122014 | dotaciones | B3Ias | Traspasos | 4q,4515915
E - Coste:
= Terrenos 10.831.210| 35.142.081)  {(48.814) 877.658} 46.802.115
I - Construcclones 9.154.768| 3.935.025] (3.852.779) - 9.237.004
b5 Anticipos 877.658 374,160 - (B77.658) 374.160
I - Total coste 20.863.626 | 39.451.246] (3.901.593) - 56.413.279
'R Amortizacidn acumulada: .
l o Construcciones (35.000){ (144.857) 8.616 - (171.24%)
L E Total amortizacion acumulada {35.000) | (144.857) 8.616 - {171.241)
l " Deterioro {113.510) - 113.510 - -
g % Inversiones inmaobiliarias netas 20.715.116 | 39.306.389 | {3.779.467) - 56.242.038
'
|
K
i:ﬁ:_
i i




0 |

1Y

g

AN

I

§ o

L

T - I - ]

rm g
)

|

| P
L}

[ -

Lt L | £ By

._._-'_-,—.—.—-_.ﬂ"m.“._ﬂmli Ili‘:‘i"%'z'!l:‘i_-_-—-—-m-w-_-m-—-—-“H_-m-_-—-—-—._-“‘_-

- v

B

Eljercicio 2014:
Euros

Saldo al Aportacion no Adiciones/ Saldo al

HO12014 dineraria (Nota 9) | dotaciones 31272014
Coste:
Terrenos y Consirucciones 10.879.164 1.952.276 7.154.528 19.985.968
Anticipos - ~ 877.658 877.658
Total coste 10.6879.164 1.952.276 8.032.186 20.863.626
Amortizacién acumulada;
Construcciones {4.805) - (30.185) (35.000)
Total amortizacion i}
acumulada {4.805) (30.195) (35.000)
Deterioro {683.659) - 570.149 {113.510)
Inversiones inmobiliarias
netas 10.190.700 19522761 g 579 439 20.715.116

El Grupo posee [a propiedad de los inmuebles y locales clasificados come inversiones Inmoblliarias a iravés de la
sociedad dependiente Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Los principales movimientos del gjercicic terminado &l 31 de diciembre de 2015 son los siguientes:

En la golumna de anticipos se registran aquellos importes incluidos en construcciones en curso para los
inmuebles de Getaria (San Sebastidn} y Velazquez (Madrid). Dichos importes se corresponden con 235.160
¥ 138.000 euros respectivamente,

En la columna traspasos se registra el traspaso de Jos anticipos por importe de 877.658 euros entregados
en |a operacion de compraventa de los locates comerciales sitos en la calle Getaria (San Sebastian), una vez
cumplidas las condiciones suspensivas establecidas en el contrato de compraventa durante el ejercicto 2015.

En la columna de bajas, el Grupo registra ta enajenacion de fos locales comerciales sitos en Fuencarral 74 y
en Claudio Coelio 53 {Madrid) con fecha 25 de marzo de 2015 y 14 de abril de 2015, establaciéndose como
precios de las compraventas los Importe de 2.800.000 euros y 3.050.000 euros, respectivamente. Con fecha
de 20 de noviembre de 2015, la Sociedad procede a la venta de |a plaza de garaje n° 35 situada en Claudio
Coello 53 por importe de 32.500 euros. El resultado por 1a enajenacion de los inmuebles ha supuesto un
beneficio contable para la Sociedad registrado en el epigrafe "Resultado por engjenaciones y otras” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta por importe de 1.677.818 suros. Como resultade de
estas desinversiones la Sociedad Gestora ha percibido una comision de éxito por imparte de 314658 euros
registrado en [a cuenta de pérdidas vy ganancias consolidada como menor beneficio de la operacion {Véase
Nota 17}

Par Glfimo, en la columna de altas, el Grupe registra lo siguiente:

o Por un lade, la cumplimentacion de las condiciones suspensivas del contrato privade de compraventa
de los locates comerciales sitos en Guetaria, elevandose escritura pulblica de compraventa vy
estableciéndose el precio en 15.467.051 euros. La Scciedad ha activado asimismo gastos refacionados
con la compraventa por importe de 1.054.679 euros.

o Por otro lado, la Sociedad ha procedido 2 adquirir dos locales comerciales sitos en calle Princesa en
Madrid y en la pravincia de Burgos, porimporte de 2.567.078 suros y 5.950,000 euros, respeciivamente,
con facha 16 de abril de 215 vy 24 de abril de 2015.

o Con fecha 2 de julio de 2015, la Sociedad adquiere un local situada en Vatencia, en la Plaza de |2 Rein
19 por importe de 4.850.000 euros,
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o Con fecha 15 de julio de 2015, la socledad adguiere dos iocales en la cafle Ayala 44, esquina caile
Velazquez de Madrid, por importe de 3.688.000 euros.

o Pordliimo, con fecha 30 de ocotubre de 2015, [a Sociedad adquiere ef local sifuado en la calle Arenal 19
de Madrid por un importe de 4.005.000 euros.

El valor de mercado (GAV) de las inversionas inmobiliarias al cierre del ejercicio 2015 (comparado con el valor
neto en fibros), es el siguiente:

Eures
Local comercial 2015 2014
GAV VNC GAVY VNG
Arenal (Madrid) 4.127,000| 4.110.737 - -
Piaza de 1a Reina {Valencia) 5578238 5.059.748 - -
Vetdzquez ( Madrld) 6.011.009| 3.765.214 - -
Vitoria, Burgos 6.086.733| 6.078.774 - -
Fuencarral 35-37 (Madrid} 8.891.821| 5.454.629] 8.884.000| 5472483
Fuencarral 74 (Madrid) - - 2.900.000| 2.080.306
Princesa {Madrid) 3.074.786 | 2.589.191 - -
Goya 45 (Madrid) 6.539.487 | 4.149.324| 6.426.000| 4.157.816
Guetaria 9 (San Sebastian) 36.848.441 | 18.279.686 - -
Paostas 15 (Vitoria) 978.739 909.476 929,000 912.621
Serrano 4 {Madrid} 5.729.802 1 5.320,446| 573B.000[ 5.261.946
Claudio Coello {Plazas de garaje)(*) - 147.353( 2.137.000( 1.952.276
Total 83.866.056 ] 55.864.578| 27.014.000 | 19.837.458

{*) No disponible valoracion de mercado para las plazas de garaje para et gjercicio 2015.

El detalle de los metros cuadrados sabre rasante de las inversiones inmobiliarlas propiedad de [a Sociedad es el
siguienie:

Locales comerciales Metros cuadrados
2015

Arenal 84
Veldzquez 37N
Valencia, Plaza de [2 Reina 675
Vitoria, Burgos 1.755
Fuencarral 35-37 560
Princesa 320
Goya 45 110
Guetaria 9 3.429
Postas 15 253
Serrano 4 305
Tuotal 7.862

Las inversiones inmobhiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas en Madrid, Burgos, Vitorias.San
Sebastian y Valencia,

22
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Al cierre del gjercicio 2015 no hay ningtn elemento de ias inversiones inmabiliarias completamente amortizado.

El dia 22 de julic de 2015, la socledad dependiente fimna un contrato de opcidn de compra del inmuebie situado
en el paseo de Ruzafa (Valencia) por importe de 700.000 euros {Nota 10.2). Con fecha 11 de marzo de 2018, ha
ajecutado ia mencionada opcion de compra, afiadiende de este modo dicho activo a su cartera de inmuebles.

Tal y como se indica en fa Nota 9.1, al clerre del ejercicio 2015 Ja Sociedad Dependiente tenfa confratadas
operaciones de arrendamiento fnanciero sobre determinados activos inmobiliarios, siendo &l importe de la deuda
pendiente al 31 de diciembre de 2015 de 3.585.541 euros (1.728.120 ewros al 31 de diciembre de 2014).

Asimismo, los activos inmobiliarios se encuentran hipotecados al 31 de diciembre de 2015, siendo el importe de
la detida pendiente a dicha facha de 26.450.496 euros (8.052.529 euros al 31 de diclembre de 2014).

Finalmente, Corpfin Capital Prime Retail Assets, SQOCIMI, S.L. ha concedido una opcion de compra a la saciedad
Marplanni, S.A. para la venta dei local situado en la calie Serranio 4 de Madrid en noviembre de 2016. Fl precic de
la venta serfa de 7.475.208 eurcs, habiéndose recibido por parte de la compradora un depdsito no reintegrable de
500.000 euros registrado dentro del epigrafe de "Anticipos de clientas” del balance censolidade adjunto.

La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan suigtos las
inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciernbre de 2015, fos Administradores de [a Socledad Dominante estiman que
la cobertura de estas polizas ss suficients.

Al cierre del gjercicio no existian restricciones en cuanto a la realizacidn de nuevas inversiones inmabiliarias,

Las Inversiones inmobillarias del Grupo se corresponden con inmuebtes destinados a su explatacién en régimen
de alguiler.

Los ingresos derivados da rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad dsl Grupo ascendieron
a 1.506.734 suros en ei giercicio 2015 y 777.888 euros en el ejercicio 2014.

Arrendamientos

j

"
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Arrendamiento financiero

Al cierre del gjercicio 2015 y al dlerre del ejercicio 2014 ef Grupo, en su condicidn de arrendatario financiero, tene
reconocidos aclivos arrendados conforme al siguiente detalle (en euros):

31/12/2015 31/12/2014
Local comercial Goya 45 4,149.325 4.157.816
Local comercial Princesa 2.589.191 -
Total 6.738.516 4.157.816

En el ejercicio 2014 se firmd un contrato de arrendamiento financiero sobre el locat comerdial sito en Madrid, en
Calle Gaya 45, con una duracién hasta el 22 de mayo de 2026, Fl importe de la opcidn de compra contenida en
dicho confrato de arrendamiento financierc seré de 15.477 euros.

Asimismo, Corpfin Capital Prime Retail Assats, SOCIMI, S.L, se subrogd el 18 de abril de 2015 en la condicion de
arrendatario financiero del local comercial sito en Madrid, en Calle Princesa, con una duracion hasta ef 7 de
sepliemnbre de 2025. Ef importe de la opeidn de compra contenida en dicho contrato de arrendamiento financiero
serd de 1.390.950 euros.
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9.2

Los gastos financieros derivados de los contratos de arrendamiento financiero descritos anteriormente han
ascendido al 31 de diciembre de 2015 a 70.038 suros, y se encuentran registrados en ef epigrafe "Gastos
financiercs por deudas con terceros® de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Al cierre del gjercicio, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus inmusbles las siguientes cuotas de
arrendamiento mirimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin {ener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas confractualmente:

Arrendamientos Financieros Euros

Cuotas Minimas 3171212015 31112/2014
Menos de un afio 127.985 185.728
Entre uno v cinco afios 1.033.347 594,410
Mas de cinco afios 2.424.194 947,982
Total 3.,585.526 1.728.120

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el arendador, qulen,
adicionalmente, se encarga de contratar y gestionar los servicios asociados a los inmuebles objeto de alquiler,
excepto en el caso ds las oficinas y locales arrendados donde estos costes corren a cargo del arrendatario.

Arrendamiento operativo

Al dierre del glercicio 2015 v al cierre del ejercicio 2014 el Grupo fene contratados con los arvendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pacladas

contractualmente:

Arrendamientos Qperativos Euros
Cuotas Minimas 31M2/2015 31/M12/2014
Menos de un afio 2,962,000 1.172.000
Entre uno y cinco afios 7.822.000 2.425.500
Mas de cinco afics - 54.000
Total 10.784.000 3.651.500

En su posicion de arrendador, los contratos de arrendamiento operative que tiene el Grupo al dcierre del gjercisio
2015 son los siguientes:

- Contrato de arrendamiento del (ocal comercial situado en Madrid, Calle Setrano 4, firmado el 15 de
febrera de 2014 con una duracion de 12 afios, siendo los 6 primeras afios de obligado cumplimiento.

- Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Fuencarral 37, firmado el 1 de
junio de 2014 con una duracion de 16 afios, siendo los 4 primeros afios de obligade cumplimiento.

- Contrato de arrendamiento det local comercial situade en Vitoria, Calle Postas 15, firmado el 10 de junio
de 2013, vy produciéndose una novacion el 10 de Julio de 2044 por parte de [a Sociedad, con una duracion
de 10 afios, siendo los 3 primeros afios de obligado cumplimiento.

- Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Goya 45, firmado el 10 de marzo
de 2000, subrogandose la Sociedad en la posicién arrendadora con fecha 23 de mayo de 2014 y

(A
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produciéndose una novacién el dia 3 de noviembre de 2015 por parte de la Scciedad con una duracion
de 16 afios, stendo los 11 primeros afios de obligado cumplimiento.

-~ Contrato de arrendamiento del local comerclal situado en Burgos, calle Vitaria, firmado el 9 de febrero de
1998, subrogandose la Sociedad en la posicion arrendadora con fecha 28 de abril de 2015, con una
duracion de 20 afios.

- Contrato de arrendamiento de local site en Valencia, Plaza de ia Reina 19, firmado ef dia 29 de
septiembre de 2015, con una duracidn de 15 afios, siendo Jos 3 primeros afios de obligado cumpfimiento.

- Contrato de arrendamiento det iccal 4.1 situado en San Sebastian, Catle San Marcial 13, firmado sl dia
20 de noviembre de 2015, con una duracion de 12 afios, slendo los 3 primeros afios de obligado
cumplimiento.

~  Contrato de arrendamiento del local 4.2 situado en San Sehastian, en la calle San Marcial 13, con fecha
de inicio 2 de septiembre de 2015, con una duracién de 15 aflos, stende los 3 primeros afios de obligado
cumplimiento.

- Contrato de arrendamiento del local n? 2 situado en San Sebastian, en la calle Getaria 9 con fecha de
inicio 21 de julio de 2015, con Una duracion de 15 afios, siendo de obfigado cumplimiento los 5 primeros
afios,

- Contrato de arrendamiento del local n* 1 situado en San Ssbastidn de ia calle Getaria 11 con fecha de
inicia 22 de octubre de 2015, con una duracion de 20 afios, siendo de abligado cumplimiento los 3
primeros afios.

- Contrato de arrendarmienio del local n°® 3 situado en San Sebastian de la calle Getaria 7 con fecha de
inicio 22 de octubre de 2015, con una duracion de 20 afios, siendo de obligado cumplimiento los 3
primeros anos.

En su posicion de arrendatario, al cierre del gjercicio 2015 el Grupo tiene confratadas con los arrendadores las
siguienies cuotas de arrendamiento minimas, de acuerde con los aciuaies contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por 1PC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
confractualmente:

Arrendamientos operativos Valnor
nominal
Cuotas minimas 2015

Total 40.704
El importe de las cuctas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente como
gasto e ingreso en los ¢jercicios 2015 es el siguiente (en euros):

Menos de un afio 9.216 -
Entre uno y cinco afios 31.488
Mas de cinco afios .

2015

Cuotas de subarriendo 12.576

Total neto 12.576 Q}‘%
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10. Inversiones financieras

10,1 Inversiones financieras a largo plazo

En &l epigrafe “Instrumentos de patrimonio a largo plazo”; el Grupo registra al 31 de diciembre de 2015, un fondo
de inversion por importe de 235.707 que Corpfin Capital Prime Retall Assets tiene contratado con la entidad BBVA
Assets Management, S.A.; el cual fue constituido con fecha 15 de abrl de 2015, con un compromiso de
permanencia superior a un afio. La valoracién de este fondo de inversion al clerre det 2015 ha supuesto el registro
de una pérdida neta de 14.293 euros en el epigrafe de “Ajustes par cambio de valor” del patrimonio neto
consolidado.

El Grupo registra en el epigrafe "Otros activos financieros a large plazo”, & importe de las fianzas recibidas por
los locales comerciates arrendados; que posteriormente son depositadas ante los organismos autondmicos. Al 31
de diciembre de 2015, el importe registrado par dicho concepto asciende a 237.680 euros (182.000 euros en el
gjercicio 2014).

10.2 Inversfones financieras a corto plazo

£n este epigrafe, el Grupo registra, un deposito de garantia por importe de 700.000 euros entregado con fecha 22
de Jufio de 2015 en concepto de arras penitenciarias por la futura compraventa en el ejercicio 2016 del inmueble
del paseo de Ruzafa (Valencia). En 11 de marzo del 2016 el Grupo ha gjecutado la mencionada opcion de compra
(Véase Nota 8).

Adicionaimente, el Grupo tiene registrado un importe de 43.046 euros en concepto de deposita a piazo fijo conla
entidad financiera BBVA. Dicho contrato se formalizd con fecha 24 de abril de 2015 y cuya fecha de vendimiento
es el 14 de abril de 2016. Ei tipo de interés nominal anual asociado a dicho deposito sera de 0,25%. Durante el
ejerclcia 2015 la Sociedad no ha devengado ningtin ingreso financiero derivado de dicho deposito.

En el sjercicio 2014 el Grupo tenia registrado en este epigrafe, un depdsito de garantia por importe de 360.000
euros en concepto de arras por la compra del inmueble situado en la calle Veldzquez. Picho contrato fue
formalizado &t 15 dejulio de 2016,

11. Tesoreria

Para hacer frente a las abligaciones de pago, el Grupo posee la tesoreria que se musestra en el balance
consolidado. A 31 de diciembre de 20115, no existen restricciones de disposicién del saldo registrado.

412. Patrimonio neto y fondos propios

12.1 Capital soclal

La Sociedad Dominante se constituyo ef 24 de julio de 2013 con un capital social de 60.000 euros, representados
por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de! 1 al 60.000, ambos
inclusive, gue son suscritas y desembolsadas en un importe correspondiente al 25% del valor nominal de cada
una de dichas acciones, en concretc un importe de 15.000 eurcs.

Con fecha 7 de agosto de 2013 Ja Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobé el desembolsa
del dividendo pasivo correspondiente al 75% pendiente del valor nominal de cada una de las acclones por importe
de 45.000 euros. En esa misma fecha, se aprobd la ampliacion de capital soclal por un importe total de 1.685.098
euros, mediante la emision de 1.685.098 nuevas acciones de un ewo de valor nominal cada una.

Asimismo, con fecha 26 de noviembre de 2013, la Junta General de Accionistas aprobd una segunda ampliacion
de capital por imporie de 5.154.902 euros, mediante 1a emision de 5.154.902 acciones de un euro de valor nominal
cada una.

Con fecha 24 de abrll de 2014, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd ofra ampliacion
de capital por importe de 2.400.000 euros, mediante [a emision de 2.400.000 acciones de un euro ds valor nomina
cada una.
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Con fecha 11 de junio de 2014, Ia Junta General de Accicnistas de la Sociedad Dominante decidié aprobar una
nugva ampliacién de capital social de la Sociedad en un Importe de 1.800.000 euros, mediante la emision de
1.800.000 acciones de un eurc de valor nominal cada una.

Por Gitimo, con fecha 27 de mayo de 2015, la Junta General de Accicnistas de ta Sociedad Dominante, decidio
aprobar dos nusvas ampliaciones de capital social de la Sociedad por importe de 3.304.000 euros y 149.965 euros,
mediante ta emision de 3.304.000 y 149.965 acclones de un euro de valor nominal cada una respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social de Ja Sociedad Dominante asciende a 14.553.9685 euros, representado
por 14.553.965 acciones de un euro de valof nominal cada tina, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas
y desembolsadas. Del total de los accionistas, sdlo Finmaser Diversificacion, S.L. poses un porcentaje igual o
superior al 10% del capital social de ta Sociedad, con un 44,61%.

Al 31 de diciembre de 2015, las acciones de la Socledad Dominante cotizan en bolsa en ef Mercado Alternativo
Bursatll (MAB), desde el dia 23 de Septiembre de 2045. A 31 de diciembra de 2015, el valor de cotizacion era de
1,6 euros por acsion,

12.2 Reservas

El desglose de |a cifra de Reservas es el siguiente:

Euros
2015 2014

Reservas de la Sociedad Dominante

Reserva Legal - -

Reserva por Fonde de Comercio - -

Reservas Voluntarias 737,932 742,142

Resultados de gjercicios anteriores {1.023.934) {520.602}
Total Reservas de la Sociedad Dominante (286.002) {178.460)
Reservas en Sociedades Consolidadas 335.874 -
Total Reservas Consolidadas 335.874 -
Total Reservas 49,872 (178.460)

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del cjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal sélo
podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para fa finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sdlo podra destinarse a la compsnsacion de pérdidas y siempre que
no existan ofras reservas disponibles suficientes para este fin,

De acuerde con la Ley 11/2009 por la que se regulan |as sociedades anonimas cotizadas de inversion an el
mercado inmobitiario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley no podrén exceder del 20% del capital social. Los estatufos de la sociadad
no pueden establecer ninguna ofra reserva de caracter indisponible distinta a la anterior.

_gj: | 7% 27
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Al 31 de Diciembre de 2015, |a reserva legal no estaba dotada en su totalidad.
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12.3 Acciones propias

El detalle de las acclones propias de [a Sociedad Dominante es ia siguiente;

N° Accionas Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - -
Adguisiciones 187.501 300.002
Retiros - -
Saldo al 31 de diciembre de 2015 187.501 300.002

El precio medic de la autocartera al cisrre del gjercicio 2015 es de 1,6 €accion.

12.4 Socios externos

La composicion del saldo de Jos Socios Externos del Grupo de acuerdo a su participacién en los distintos
componentes del patrimonio neto de las sociedades dependientes es el siguiente:

% Parlicipacidn de Eurgs
Sociedad dependiente los Socios Externos 2015 2014
Corpfin Capital Prime Refail 40 % 8.420.444| 6.661.596
Assets, SOCIMI, S.L.

A 31 de diciembre de 2015, &l socio externo del Grupo, el cuat ostenta el 40% restante de Corpfin Capitat Prime

Retal Assets, SOCIMI, S.L., es Corpfin Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A.

El movimiento durante los ejercicios 2015 y 2014 de tas partidas de Socios Externos del Grupo es el siguiente:

Elercicio 2015
Euros
Saldo Inicial | Ampliacicnes | Dividendos Participacion en Saldo Final
de capitat resultados del ejercicio
Corpfin Capital Prime 6.661.596 1.600.060 (170.302) 329.150| 8.420.444
Retall Ill, SOCIMI, S.A.
Ejercicio 2014
Euros

Saldo | Variaciones participacion sin Patticipacion en Saldo Final

Inicial pérdida de control (Nota 2) resultados del ejercicio
Corpfin Capital Prime Retait - 6.661.596 - 6.661.596
111, SOCIME, S.A.
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i e 12.5 Dividendos
n E La Junta General de Accionistas de |a sociedad dependiente, en su reunidn de 30 de junio de 2015, ha aprobada
I la distribucion de un dividendo por importe de 425,756 euros de los que 170.302 euros corresponden a su
. = porcentaje de participacion a Corpfin Capital Prime Retail 1§, SOCIMI, S.A. La totalidad de los dividendos fueron
I - cobrados el dia 31 de julic de 2015.
B
I _
i o) 13. Deudas {lLargo v Carto Plazo)
a i 13.1 Pasivos financieros a largo plazo
! = El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo® al clerre del gjercicio es el siguiente (en euros).
! = Euros
I 311272015 | 31122014
o
I ) A largo plazo:
L. Deudas con entidades de crédito 24 .820.565| 7.202.148
I Acresdores por arrendamiento financiero 3.457.541| 1.542.392
u E Ofros pasivos financleros 512.G00 293.000
I Total Deudas a largo plazo 28.790.096} 9.037.540
'
» Fl detalls, por vencimientos, de las parlidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo plazo” es el
l sigulente:;
= E
I Ejercicio 2015:
=
— 2020y No
l — 2017 2018 2019 siguientes | determinado Total
a e Deudas con entidades de
J crédito 1.491.7685| 1.469.424| 1.508593|20.720.714 - 25.197.496
) Acreedores par
§ | arrendamienio financiero
= {Nota 9.1} 167.806 207.165 223,189 2.859.381 - 3.457.541
i Otros pasivos financieros - . . . 512.000| 512.000
I e Gastos Financieros por
R B deudas con entidades de
I crédito - - - - {376.941)1 (376.941)
" Total 1.659,571] 1.676.589| 1.729.782|23.589.095 135.059 | 26.790.096
o i
ot Las epigrafes “Deudas con entidades de crédito” a largo y corto plazo corresponden principalmente a los f\
I_ . préstamos bancarios con garantia hipotecarfa contratados para hacer frente a la inversion de los activos
L inmobiliarios descritos en la Nota 8.
! ¥ Ademas, la Socledad Dominante, Con fecha 23 de mayo de 2014 la Sociedad firmod un contrato de préstamo por
I - importe de 500.000 suros para la financiacién del pago del IVA por la compraventa de inmuebles gue fueron l
- traspasados en el gjercicio 2014 ala sociedad pariicipada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. como
m 8 pafie dal proyecto de segregacion, Dicho préstamo tenfa un vencimiento 20 de junio de 2015 guedando a esa
l fecha totaimente amortizado. Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédite han
n ascendido durante el eercicio 2015 a 780.3568 euros, v se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos
l ‘ financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.
L )
1° & ‘)
. | %/
i ‘N 2
™ .\.":?j




L

33

T

i

m!

B

!

LIRRCINT TREUCTRN TRNT TR

y

imi iw

CTa

lw)

CTRCY

w W

C TR TRV TR VAT Y

I\ §

I
i

i\

-y

%

UL T 1

&

-

e e ———— — — T— 1 — — ] — | W—— U W £ o 1 s S 1 e o R S R O T W Pyt S e S i St b S o S S B S B v o S, S— T S— ), Po—

Los tipos de interés de los préstamos bancarios estén referenciados a un tipe de mercado més un diferenciat.
El epigrafe "Ofros pasivos financieros a largo plazo” recoge el importe de 512.000 euros al 31 de diciembre de

2015 de las fianzas y depdsitos en garantia recibidos de los arrendatarios relacionados con 10s alquileres indicados
en la Nota 9.2

13.2 Pasivos financieros a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a corto plaza" al cierre del sjercicio es el siguiente (gn euros):

Euros
311212015 | 31/12{2014

A corto plazo;

Detdas con entidades de crédito 3.132.101 1.350.146
Acreedores por arrendamiento finandiero (Nota 9.1) 127.986 185.728
Otros pasivos financleros 326,528 290.800
Total Deudas a corto plazo 3.586.614] 1.826.774

El epigrafe "Otfros pasivos financieros a corto plazo” recoge al 31 de diciembre de 2015, un importe de 15.200
euros por el depdsito de garantia en concepto de arras que el Grupo recibid en virtud de unos contratos privado
de compraventa por la venta de la plaza de garaje 34 de Claudic Coello. Asi mismo se incluyen las facturas
pendientes de pago a los proveedores de inmovilizado por 300.488 euros.

Posteriormente, con fecha 14 de septiembre de 2015, la Sociedad Dominante firmo un contrato de poliza de crédito
con Barkinter por un importe de 800.000 euros con un tipo de interés del 2,94% vy con vencimiento el 14 de marzo
de 2016, A fecha de cierre el saldo reflejado en el balance de la Sociedad por dicha poliza es de 596,944 euros.

13.3 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Dentro dei apartado "Proveedores” del epigrafe de "Acreadores comerciales” se registran entre otros conceptos
el movimiento habido en el ejercicio por la cuenta de paticipacioh en la gue la Sociedad es gestora segln &l
sigulente detalle:

Huros
Salde a 31.12.14 -
Adiciones 2.750.000
Resultado del ejercicio (155.093}
Salde a 31.12.15 2.594.907

Con fecha 17 de junio de 2015, la Sociedad y una serie de inversores fimaron un contrato de cuenta en
participacion para la explotacién de los locales del edificio Guetaria en San Sebastian. En dicho contrato se
establece como importe total de la inversion inictal 2.750.000 euros registrados en el epigrafe de “Acreedores” del
balance consdlidado adjunio. La Sociedad actlla como soclo gestor de esta cuenta de participacion con un
porcentaje del 67,35% vy los coinversares con el 32,65% restante.

A dierre del gjercicio 2015,la deuda correspondiente a dicha cuenta de participacion registrada en el pasivo
corriente del bajance consclidado es de 2.594.807 euros, circunstancia que ha supuesto el registro un ingreso
para la Sociedad gestora de 155.093 euros, registrados en el epigrafe de “ofros ingresos de explotacion” de [a
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta,
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13.4 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para contralar la exposicion a las variaciones en los :
tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito v liguidez. A continuacion se indican los principales riesgos 5
financieros que impactan al Grupa.

a) Riesgo de crédito; El rlesgo de créditc del Grupo es atribuible, principalmente a deudas por
arrendamientos. En los contratos de arrendamiento que poses la Sodiedad se contempia el pago por
amttcipado de las rentas por lo que el riesgo no es significativo. Adiclonalmente, el Grupo mantiene su
tesoreria en entidades financieras de elevado nivel grediticio. No existe ningGn cliente que supenga mas
del 5% de jas ventas.

b) Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que
se derivan de su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance consolidado asi como
el apoyo financiero de sus accionistas.

El Grupo estima gue con el grado de ooupacion de los activos arrendados y la capacidad de generacion
de efectivo a partir de estos alguileres permitiran |a adecuada gestién det fonde de maniobra a o large del
gjercicio 2015/2016. Por ofro lado, la calidad de Jas inversiones inmobiliarias v el adecuado ratio de
endetdamiento sobre el vafor de mercado de sus activos permitiran financiar adecuadamente sus
operaciones en el medio piazo,

¢) Riesgo de Mercada: Atendiendo a la situacién actual del sector inmahbiliario, y con el fin de minimizar
impacto que ésta puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situadion financiera,

Toda inversion lleva aparejada un analisis previo y en detaile sobre la rentabilidad del activo tanto 5 coro
como a largo plaze. Este andlisis contempla el entorno economico v financiero en el que desarrolla su
aclividad.

Un vez adquiride el activo se lleva a cabo un seguimiento de las varables de mercado (grado de
ocupacion, rentabilidad, ingresos operatives netos) temande las decisiones oportunas de forma continua,

d} Riesgo fiscal: El Grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas Cofizadas de
Inversion en el Mercado Inmebiliaric {(SQCIMI}. Segitn lo establecido en el articulo 6 de 1a Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de dicembre. Las sociedades que han
optade por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la
Nota 1, incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercanifles que correspondar, &l beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distifbucion dentro de los sels meses siguientes a fa conclusion de cada ejercicio y pagarse dantro del
mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn, En el caso de que la Junta de Accionistas no
aprobase la distribuclon de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que ha sido calculada
siguiendo Jos requisitos expuestos en la citada lay, no estarla cumpliendo con la misma, v por tanto debera
tributar bajo el régimen fiscal general y no &l aplicable a las SOCIMIs,

13.5 Informacion sobre el periodo medio de page a proveedores,

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicioh adicional tercera de ta Ley 15/2018, de 5 de
jutio (modificada a través de la Disposicion final segunda de ta Ley 312014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enerc de 2016, sobre ia informacion a Incorporar en la memoria de
las cuentas anuales en relacién con el pericdo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2015
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 5,33
Ratio de operaciones pagadas 2,93
Ratio de operaciones pendientes de pago 37,68
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Miles de euros
Total pagos realizadog 6.417.586
Total pagos pendientes 504,932

De acuerdo con lo permitido en fa Disposicion adicionat Gnica de la Resoluddn anteriormente mencionada, al ser
éste el primer ejercicio de aplicacion de ta misma, no se presenta informaclan comparativa.

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el caloulo del perfodo medio de pago a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de enfrada en vigor de la Ley 3172014, de 3 de
diciernbre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia consclidadas por integracion
glcbat o praporcional.

Los datos expuestos an el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aguellos gue por su
naturaleza son acresdores comerciales por deudas con suministradores de bienes y serviclos, de modo que
incluyen los datos relativos a la partida de "Acreedores varios” del pasivo corriente del balance adjunto.
Adicionalmente, conforme a lo permitido en la Disposicion transitoria primera del mencionade proyecto de
Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, para este primer gjercicio de aplicacién de la
Resalucién, no se presenta informacién comparaliva, calificandose estas cuentas anuales como iniciales a los
exclusivos efectos en lo gue se refiere ala aplicacién del principio de uniformidad y del requisitc de comparabilidad.

Sa entendera por "Periodo medio de pago a proveedores” la expresion del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial, Diche "Periodo medio de pago a proveedorss” se calcula camo el coclente formado en el
numerador por gl stmatario del ratio de operaciones pagadas por &l importe total de los pagos realizados mas el
ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el danominador, por el
importe total de pagos realizados y los pagos pendientes,

Ei ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numeradcr por el sumatorio de los
productos correspondientes a los Importes pagados, por el ndmero de dias de pago (diferencia entre los dias
naturales transcurridos desde el final del plazo maximo tegal de pago hasta el pago material de operacion) y, en
el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asi misma, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a [os Importes pendientes de pago, por el niimero de dias pendients
de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final def plazo maximo legal de pago hasta e
dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo méximo legal de pago aplicable ai Grupo en el ejercicio 2015 es de 30 dias (a menos gue se cumplan las
condicionas establecidas en [a Ley 11/2013 de 26 de julio que permitirian elevar dicho plazo méximo de pago
hasta los 60 dias).

14. Administraciones Pilblicas v situacién fiscal

14.1 Saldos corrientes con fas Administraciones Piblicas

L.a composicion de los saldos con las Administraciones Publicas es |a siguiente {en euros):
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Euros

311272015 311272014
Saldos deudores:
Hacienda Peblica deudora por IVA 106.895 91.402
Haclenda Piblica Retenciones sobre Intereses 2,358 -
Total 108,354 91.402
Saldos acreedores;
Haclenda Publica acreedora por IS 473.431 -
Hacienda Pablica acreedora por IRPF 8.736 6.481
Hacienda Pablica acreedora por VA 41.130 -
Organismos de |la Seguridad Social, acreedores 1.366 212
Total 524.663 6.703

14.2 Conclifacién resuitado contable consolidado y la base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdmice o contable, obtenido por la aplicacion
de principics de contabilidad generaimants aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado

fiscal, entendido éste come la base imponible def impuesto.

La condiliacion entre el resultado contable consolidado, la base imponible agregada del Impuesto sobre

Sociedades y el impuesto a pagar es [a siguiente:

Euros

311202015 | 31122014
Resulfado contable después de impuestos 525.594 232.543
Gorrecciones por impuesto de Sociedades 473.431 -
Base imponible fiscal 999.025 232.543
Parte de la base imponible del periodo impositivo que tributa al tipo general 1.643.636 -
Parte de la base imponible del periodo impositive que tributa al tipo del 0% (644.611) 232.543
Cuota integra: 28% 460.218 -
Base imponible de pericdos anteriores que ibuta at tipo general 13.213
Cuenta a pagar / Gasto por iImpuesto sohre Sociedades 473.431 -

La Sociedad Dominante, en el eercicio 205 ho ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos ariginados
este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la conciliacion entre & resultado contable y &
resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMI).

14.3 Gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el resuitado contable y el gasto por Impuesto sobre Saciedades, del gjercicle terminado el 31

de Diciembre de 2015, es ia siguiente:
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Concepto Euros
Resultado contable antes de impuestos 999,025
Base imponible fiscal 999.025
Impuesto {0%) (644.611)
Impuesto (28%) 1.643.636
Gastos‘por impue.l‘sto reconocido en la cuenta de pérdidas y 473.431
ganancias consolidadas

14.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segdn establece |a legistacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definilivamente liguidados hasta
que [as declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plaze de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del gjercicio el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son de aplicacion desde su constitucidn. Los Administradores de la Socledad Dominante
consideran gue se han practicado adecuadamerite las quidaciones de los mencionados impuestos, por o gue,
alin en casc de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el fratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

14.5 Exigencias Informativas derivadas de fa condicién de SOCIMI, Ley 11/2609

En cumplimiento de lo dispuesto en ef articulo 11 de la Ley 11/2008, la informacion exigida es detallada en el
Anexo de esta memoria consolidada.

15. Ingresos vy gastos

15.1 importe nefo de Ia cifra de negocios

El total de ingresos por alquileres proviene del arrendamiento de {os inmuebles segin el siguiente detatle:

LKuros
Locales comerciales
31/12/2015 31/12/2014

Vitoria (Burgoes) 222543 -
Princesa {Madrid) 4.380 -

Arenal (Madrid) 23.821 -

Getaria (San Sebastian) 157.169 -

Plaza de la Reina (Valencia) 55.500 - 4
Feencarral 35-37 (Madrid) 288.519 190,007
Goya 45 (Madrid) 376.485 97.875
Claudio Coello 53 (Madrid) 64.303 224.340
Postas 15 (Vitoria) 54,000 49,834
Serrano 4 (Madrid) 260.014 215.833
Total ingresos 1.506.734 777.889

En relacidn con la informacion por segmentos, e Grupo tiene establecido una propuesta integral de negocio que
se corresponde en la actualidad Unicamente con [a actividad de arrendamiento de locales comerdiales por lo gue
no tiene definido segmentos primarios a nivel de actividad dado esta actividad configura un Gnico segmento
operativo de negocio y no tiene ningn sentido econdmico la elaboracion y presentacion de informacion detallada

al respecto,

P 34
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15.2 Ofros gastos de explotacion

El detalie de este epigrafe a 31 de diciembre del 2015 y del 2014 es e} siguiente:

Euros
31/12/2015 311122614
Arrendamientos y canones 12.576 10.800
Servicios de profesicnales independientes 1.363.511 605.975
Primas de seguro 18.958 3112
Servicios bancarios 4. 502 771
Suministros 21.145 15.435
Ofros Servicios 35.226 51.197
Tributos 41.715 8.806
Total 1.497.633 696.096
15.3 Ingresos y gastos financieros
El importe de los ingresos y gastos financieros ha sido el sigulente en euros:
311212015 311272014
Ingresos Gaslos Ingresos Gastos
Financieros Financleros Financieros Financieros
Con empresas de grupo - 6592 -
Con terceros 652 780.35¢ 317 353.360
652 781.018 37 353.360

16. Otra informacion

16.1 Personal

El saldo del epigrafe "Gastos de personal® del gjercicio 2015 y 2014 presenta la siguiente composicion:

Euros
31/12/2015 31/12/2014
Sueldos y salarios 44 650 46,133
Seguridad Sacial a cargo de la empresa 14.532 13.030
Otros gastos sociales - 700
Total £59.182 59.863

16.2 Retribuciones al Organo de Administracién y a fa Alta Direccién

Durante ef ejercicio la Sociedad Dominante no ha pagado ninguna cantidad por ning(n concepto a su Organo de |

y seguros de vida respecto a dicho Organo de Administracion.

Administracién. Tampoco ha concedido ningln anticipo o crédito, ni ha contraido obligacion alguna por pensiones :
S SSQ})J




e A MM S BATEW P EEVW. BE D W STEE B DR R EEIWOR RO RO S MO €1 TR [ TSR OV RGUTES TR WS T e TR TSNS BN SESRS BN S k Mem whl i o b ot R e ik o M S MMM ME MMAEMS N REEIR WE WENETEN N TERRTEN B S T S —

B

| TR TR T 1

L JA JEt T TR !

L)L TR JIT ¥

{g)

L)

L}

e le)

L]

B

A

e gme gme e ma e e e =
e lwl lLIt.'i L SIS TARNRL TN - T - -

Ve

Asimismo, duranie el gfercicio las funciones de alta direccion han sido desarrolladas por el Consejo de
Administracion.

Detalfe de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta propia o afena
de actividades simifares por parte de los Administradores.

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, medificado mediante la Ley 31/2014, de 3 de diciembre de
2014 establece que [as situaciones de conflicto de interés en que incurran los administradores seran objeto de
infertmacidn en la memoria.

Al cierre del ejercicio el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ni las personas vinculadas a los
mismos segin se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situacidn alguna de cenflicto, directo
o indirecto, que pudieran tener con el interés del grupo.

16.3 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio, los honorarios relatives a los servicios de auditoria de cuentas y a otros servicios prestados
por el auditor, prestados por el auditor de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, Deloitte, S.L., o por
una empresa vinculada al auditor por control, propiedad comin o gestion han sido los siguientes:

A Servicios prestados por el auditor de cuentas
Descripcion y por empresas vinculadas
Ejercicio
Servicios de Auditoria 36.000
Otros Servicios de verificacién 20,000
Total Servicios 56.000

Durante el gjercicio 2015, no se han devengado gastos por otros conceptos a los ya mencionados en el cuadro
anterior,

17.  Operaciones y saldos con partes vinculadas

17.1 Operaciones con vinculadas

£l detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas {Corpfin Capital Real Estate Partners, 8.L.), durante el
gjercicio terminado el 31 de Diciembre de 2015 y 2014 es &l siguiente:

3111212015 | 31/12/2014
Comision de inversion 150.000 300.000
Comisidn de gestion 936.810 -

Acuerdo de gestion e inversion

Con fecha 7 de agosto de 2013 |a Sociedad Dominante firma un Acuerdo de Gestién con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. {Socledad Gestora) regulando los aspectos relaclonados con ef asesoramiento y la gestion.
Con fecha 22 de julic de 2014 se formaliza un Acuerdo de Coinversion que regula las relaciones entre la Socledad
Gestora, la Socledad Dominante y Corpfin Capital Prime Retail 1l SOCIMI, S.A en cumplimiento de su objetivo de
inversidn a través de su participacién en fa sociedad dependiente Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. Con
facha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente mencionadas firnan una novacién modificativa al objeto
de regular ia comision de éxito a percibir porla Sosiedad Gestora en el 2015 en contraprestacion al asesoramiepto
prestado en las operaciones de inversion, gestion y desinversion.
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El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestidn enire la sociedad participada Corpfin Capital
Prime Retait Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, 3.L., que regula las relacionss entre
ambas, En este acuerdo da por resuslto el acuerdo de Accionistas y de Gestidn del 7 de agosto de 2013, vigente
hasta el 30 de junio de 2015,

Las comisiones gue regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son |as siguisntes:

Comisién de Inversién:

La Sociedad Gestora percibird de Corpfin Capital Prime Retait SOCIMI, S.L como contraprestacion por sus
serviclos durante el Periodo de Inversién (hasta noviembre de 2018), y (nicamente durante sste periodo el 1%
calculado sobre los Compromisos Totales de Inversion de Corpfin Capitat Prime Retail Il SOCIMI, S.A. y Corpfin
Capital Prime Retail 11 SOCIMI, 8.A, que ascienden a 30 millones de euros y 20 milones de euros
respectivaments.

El nuevo acuerdo establece que cada uno de los accionistas inicialmente firmantes def Acuerdo de Accionistas y
de Gestion del 22 de julio de 2014 v los que s han Ko Incorporando posteriormente a o largo del periode de
colocacion; aporten y asuman frente a Corpfin Capital Prime Retail [, SOCIMI, 8.A., Corpfin Capital Prime Retall
1, SOCIMI, 8.A. ¥ Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., v el resto de los accionistas de dichas
sociedades y la Sociedad Gestora, un compromiso de inversion de forma individualizada, que debera ser
desembolsado de acterdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

Por este concepto la Sociedad Dominante registra un importe de 150,000 euros en 2015 (300,000 euros en 2014)
correspondientes a la comisidn de inversién con la Sceiedad Corpfin Capital Real Estate Partners, 5.1,
caloulandose sobre [os compromisos totales de inversién.

Comision de Gestion:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L , como contraprestacién por
sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calcutado sobre el Coste de Adquisicion de las inversiones
efecturadas menos el coste de Adquisicion de las Inversiones desinvertidas o, en caso de desinversion parcial, el
Cosie de Adquisicion atribuible a fa parte de las mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de fas
depreciacion ireversible de Inversiones. Por este concepto esta sociedad regisira un importe de 936.810 euros
en €l gjercicio 2015.

Comision de Exito:

La Socledad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S1. el 20% de los Beneficios
Globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIME, S.L., slempre y cuando:

{iy hayan reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de Inversion desembolsados mediante la
distribucion de dividendos v de las reducciones de capital que procedan v

(i) estos hayan obtenido una rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversion ya reembolsados a los
accionistas, equivalente a un 7% anuai. Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.1.. reconocera esta
comisidn como gasto en el momento en que se estime que su devengo es altaments probable. A 31 de diciembre
de 2015, los beneficios globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., ascienden a 1.428 miles
de euros.

En el ejercicio 2015 y como resultado de la desinversion de dos locales comerciales realizada por Corpfin Capital
Prime Retail Assets, SOCIML, S.L., la Sociedad Gestora ha devengado yfacturado a dicha sociedad 314.658 euros
en concepto de comisién de éxito. En caso de que la Sodledad gestora tuviera derecho a la comision de éxito
seglin las reglas de prelacion detalladas en el parrafo anterior sobre el cumplimiento de los compromisos totales
de inversion desembolsados y €l retorno preferente, ta comision de éxito devengada en el gercicio 2015 seria
neteada de {a comision de éxito a satisfacer a la Sociedad Gestora.

Bs R
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17.2 Acuerdos en vigor con vinculadas

18.

A cierre del ejercicio el grupo mantiene un contrato de arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano
ntmero 57, planta 5, clya supericie abarca aproximadamente 32 metros cuadrados, sita en Madrid. El contrato
de arrendamiente se inicld el 1 de junio de 2015 y la duraclon def mismo es de 5 afios, pudiéndose renovar
anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes. Dicho contrato ha sido firmade con la Saciedad
Corpfin Real £state Partnars, S.L.

Por otro lada, el grupo tiene firmado con fa Sociedad Corpfin Real Estate Partners un compromiso de inversion de
forma Individualizada, que deberé ser desembolsado de acuerdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

Hechos posteriores

Con fecha 11 de marzo 2016, ia sociedad ha formalizado la opeidn de compra con construcciones Celebe porla
compraventa de un local comercial sito en Valencia en el Paseo de Ruzafa por un importe fotal de 14.300.000
euros (véase Nota 8).
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CORPFIN CGAPITAL PRIME RETAIL Hl, SOCIMI, S.A. y Baciedad Dependiente

Informe de Gestion Consolidado
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

Infroduccidn

Este informe incluye comentarios sobre {a evolucion de los estades financieros de Corpfin Capital Prime Retall 1,
SOCIMI, 8.A. y Sociedad Depandiente (en adelanie "el Grupo") v otros hechos destacables.

Situacion del Grupo

El Grupo esta formado por la sociedad dominante Corpfin Capital Prime Retall ll, SOCIMI, S.A. (en adelante la
"Socledad Dominante™) y la sociedad dependiente Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L., {en adelante
la “Sociedad Dependiente”} de tal forma que Corpfin Capital Prime Retail 1, SOCIM], S.A. posee un 60% del capital
social de [a Sociedad Dependiente.

Este ejercicio 2015, es el primer jercicio en que se formulan cuentas anuales consolidadas de! Grupo.

El Grupo se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, maodificada por fa Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobitiario. Las
principales caracterlsticas que definen el régimen SOCIM! y oue se deben cumplir para la correcta aplicacion del
régimen afectan a los siguientes componentes de la Socledad tal y como se detallan en la Memoria Abreviada:

Objeto social

Inversion

Negociacion en mercado regulado
Distribucion det resultado

Informacion

T A

Capital minimo

Al 31 de diciembre de 2015 el Grupo cumple con todos los requisitos establecidos por la citada Ley. En este
sentido cabe deslacar gue ef 23 de septiembre de 2015 se produjo la incorporacién de la Sociedad Deminante al
Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

El 7 de agosto de 2013 la Sociedad Dominante, los accionistas de la Sociedad Dominante y Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.1. (en adelante la “Sociedad Gestora®) firmaren un Acuerdo de Accionistas y de Gestidn que
reguian las relaciones entre |la Sociedad Dominante y [a Sociedad Gestora,

El dia 1 de julic de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestion entre la Socledad Dependizente y Corpfin Capital
Real Estate Partners, S.L., que regula fas relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resuelto &l acuerdo
de Accionistas y de Gestion del 7 de agosto de 2013, vigente hasta el 30 de junio de 2015,

Evolucién de los hegocios del Grupo

A clerre del ejercicio 2015, el importe neto de la cifra de negocios del Grupo ha ascendido a 1.506.734 euros,
correspondiente principalmente a los ingresos por arrendamiento de los locales comerciales de su propiedad.
Adicionalmente el Grupo ha abtenido un beneficio contable registrado en ef epigrafe "Resultado por enajenaciones
y ofras” por importe de 1.677.816 euros, como consecuencia de la enajenacién de dos locales comarciales sitos
en Fuencarral 74 y en Claudio Coello 53 (Madrid) con fecha 25 de marzo de 2015 y 14 de abril de 2015.
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Durante el afo 2015 la Sociedad ha incurrido en “Otros gastos de explotacion” por imporie de 1.497.633 euros.
1a mayor parte del referido importe se corresponde a la partida "Servicios de profesionales independientss”,
concretamente a las comisianes de inversidn y de gestion facturada por [a sociedad gestora Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. por importe de 1.086,810 euros).

El resuitado de explotacion del Grupo presenta un resultado de 1.779.391 euros.
El resultado financiero presenta un resultado negativo de 780,366 euros,

Como consecuencia de tado anterlor, ¢l resultado del ejercicio del Grupo Antes de Impuestos presenta un
resultado positivo de 999.025 euros. Bl Grupo presenta un incremento respecto a os resultados del glerciclo 2014
de 293.051 euros como consecuencia principalmente del incremento de Ias rentas de las inversiones inmobiliarias
y de las plusvalias generadas por fos dos locales comerciales objeto de desinversion.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con inrnusbles destinados a su explotacion en régimen
de alquiler. El valor neto contable de la cartera de inversiones inmobiliarias en ¢! balance del Grupo asciende a
55.864.578 euros y se corresponde fundamentaimente con los siguientes locales comerciales propiedad del
Grupo;

—

Madrid, Calle Serrano 4

Madrid, Calle Fuencarral

Madrid, Calle Goya

Macirid, Calle Princesa

Madrid, Calle Arenal

Madrid, Calle Velazguez (2 locales comerciales)
Vitoria, Calle Postas

San Sebastian, Calle Guetaria (7 locales comerciales)

Burgos, Calle Vitoria

PG~ TS =~ s B A

0. Valencia, Plaza de la Reina

El valor de mercado (GAV) de las inversiones inmobifiarias del Grupo al clerre del ejercicio 2015 asciende a
83.866.056 euros. :

Adicionalmente, el dia 22 de julic de 2015, el Grupo firma un contrato de opcian de compra para la adquisicion de
un inmueble situado en el paseo de Ruzafa {(Valencla). El 11 de marzo de 2016, con posterioridad al cierre del
elercicio 2015 el Grupo ha formalizado |a adquisicién del referido inmueble en escritura pdbiica por un importe de
14,300,000 euros.

Finalmente la Scciedad ha concedido una opcidn de compra para ia venta del ocal siiuado en la calle Serrano de
Madrid en noviembre de 2016.

Cuestiones relativas al medloambiente y personal

WMedio ambiente

L.a actividad del Grupo por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.
Personal

A 31 de diclembre de 2015 el Grupo cuenta con un empleado.
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Uso de instrumentos financieros, liquidez y recursos de capital
La Sociedad, en el gjercicio 2015, ha obtenido liquidez principalmente por:
- Ampliaciones de capital.

- Préstamos hipotecarios, £n el gjercicio 2015 el Grupo ha formalizado préstamos hipotecarios por importe
conjunto de 23.780.000 euros asociados a los locales comerciales objeto de adquisicion durante ef
gjercicio 2015.

- Arrendamiento Financiero: en el gjercicio 2015 el Grupo se ha subrogado en un arrendamiento financlero
para ta adquisicion del local comercial de Princesa 70 por un importe de 1.983.332 euros.

- Por (itime, ef Grupo ha recibido diversas polizas de crédito en el ejercicio 2615,

El Grupo tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a large plazo. El riesgo de fluctuacion de
tipos de interés es bajo dado que la Sociedad no tiene una alta exposicion a la deuda. La politica det Grupo y de
la Sociedad respecto alos lipos de interés es la de no tomar coberturas de tipos mediante instrumentos finanderos
de cobertura y swaps, dade que cualquier variacién en los tipos de interés no tendrfa un efecto significativo en los
resultados de la Sociedad habida cuenta de los bajos niveles de deuda de ta misma y de los tipos de interés tan
bajos existentas en el momento,

Perspectivas para 2016

En 2016 el Grupo mantendrd la esirategia de inversion en locales comerciaies prime que ha llevado hasta ahora,
analizando oporfunidades de inversidon que puedan ser atractivas y asi seguir generando valor para sus
accionistas.

Los ingresos previstos procederdn fundamentalmente de las rentas de las inversiones inmobitiarias propiedad del
Grupo.

No se prevén desinversicnes de aclivos inmobiliarios del Grupo adicional mas alia de la desinversion del local de
Serrane, en relacion al cual fa Sociedad ha concedido una opcién de compra para su venta ejercilable en
noviembre de 2018.
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Anexo ]

Informacion relativa a Gorpfin Capitai Prime Retail li, SOCIMI 5.A.

D s s Ejercicia
escripcion 2015

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen flscal establecido en la Lay N/A
1142009, medificado por la Ley 16/2012, de 27 de dicilembre.

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en dicha
ley N/A

v Baneficdios procedentes de rentas sujetas at gravamen del tipo general

«  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%

. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

¢) BDividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen N/A
fiscal establecldo en esta Ley

« Dividendos procedenies de rentas sujetas al gravamen del ftipo general

«  Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 18% (2009) y 18% (2010 a
2012)

« Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%

NIA
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

" Distribucion con cargo a resarvas sujetas af gravamen del tipo general.
+  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen dal tipo del 13%

«  Distribucion con eargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%

e) Fecha de acuerde de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores NIA

f} Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas acogidas a este NIA
régimen especial

d) Fecha de adguisiclon de las participaciones en el capitat de enfidades a que sa refiera el apartado 1 del NIA
articulo 2 de esfa Ley, "

hy identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere ef apartado 1 del articulo 3 N/A
de esta Ley

I} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitade aplicable el régirmen flscal especial establecide NIA
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo Impositivo, que no sea para su distribucion o para

compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

\E\% |
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Anexo ]

Informacidn relativa a Corpfin Capital Prithe Retall Assets, SOCIMI 5.L.

Descripcion 311212015
a) Reservas procedentes de eiercicios anterlores 2 fa aplicacion del régimen fiscal
establecido en fa Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de NIA
diciembre.
b} Reservas de cada ejercicic en que ha resultade aplicable el régimen fiscal Beneficio det 2014 aplicado a Reservas: 106.439
especial establesido en dicha ley Buros,
»  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipe genaral
»  Beneficios procedontes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%
»  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada gjercicic en gue ha Beneficio del 2014 aplicado a Dividendos:
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley 425,756 euros.
+  Dividendes procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
« Dividendos procedentes de renias sujetas al gravamen del tipo del 18%
{2009) v 18% {2010 a 2012)
»  Dividendos procedentes de renias sujetas sl gravamen de| tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
" Distriucién con cargo a reservas sljetas af gravamen del lipo general, N/A
»  Distribucion con carge a reservas sujetas al gravamen del lipo del 18%
»  Distribucidn con cargo a reservas sujetas al gravamen dei tipo del 6%
@) Fechade acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las fetras 30 de junio def 2015
c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicidn de los Inmuebtes destinados al arrendamiento que Local Comerglal Feeha adguisicin
producen renias acogidas a este régimen especlal -
Reina 19 2007/2015
Veldzquez 15/07/2015
Arenal 30/10/2015
Vitoria, Burgos 2810412015
Fuesncarral 35-37 14/11/2013
Princesa 16/04/2015
Gaya 45 23/05/2014
Cuetaria 9 28/02/2015
Postas 15 t0/01/2014
Serrane 4 30/10/2013
C]audlcf Coello (I'lazas 31/07/201 4
de garajc)
g) Fecha de adquisicidn de las parlicipaciones en el capital de entidades a gue se NJA
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
h) Identificacion del activo gue computa dentro del 80 por ciento a que se refiere ef | Valor Neto Gontable de fos 11 jocales

apartade 1 del articilo 3 de esta Ley

comerciales descritos en la Nota B:

Luros
Local Consercial

YNC
Arcnal 4,310,737
Vaulencia, Plaza de 1 Reina 5.059,748
Veldzquez 37652814
Vitoria, Burgos 6.078.774
TFuencarzal 3537 5.454.629
Princesa 2,589,191
Goya 45 4.149,324
Guctaria 9 18.279.686
Postas 15 909.475
Serranc 4 5.320.446
Claudio Cecllo{Plz.parking 147.353

B% 43




W;ﬁw‘mimﬁﬁiﬁa——i=aﬁa=======zwnmuwﬁEumn—-———-——-—-—-—-_—_—_-_—_m_m_“,__,_..____,._

LI

TR VR ERVEVEC Y IR RN R B IR/ TR ST LT TR TR TR U L

Reservas procedentes de ejercicios en qua ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periado
impositive, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas. Deberé
identificerse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

NIA
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DILIGENCIA DE FORMULACION.

Las Cuentas Anuales Consolidadas {Balance, Cuenta de Pérdidas v Ganancias, Estado de Camblos en ef

Patrimonio Neto, Estado de Flujos de Efectivo y Memoria) y el Informe de Gestién Consolidado correspondientes

al ejercicio 2015 de Corpfin Capital Prime Retail I, 3OCIMI S.A. y Sociedad Dependiente, se extienden en 45

hojas de papel comitn, incluida ésta, firmandolas el Consejo de Administracién:

Madrid, 31 de Marzo de 2016

D. JAVIER BASAGOIT: MIRANDA

Presidente y Consejera Delegado

Pt

FINMASER DIVERSIFICACION, S,
Representada por D* Begofia Sarratosa Lujan

Censejero

AS TNVERSIONES, S.L.

Representada por D? Mirta Glesso Cazenave

@\
]

VALDEFINCAS, 3.L.

Representada por D. José Manuel Garcia Bejines

Consejero

AT

Consgjero

p\j\ -~ P,

D. EJAZ AHMED HASHMI
o

Consgjero

RUXPIN 99,
Representadd por D. Caplds Lavilla

Consejero

peg L/
MARFECOQO, S.L.
Representada por D. Enrique Martinavarro

Consejero

45
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Corpfin Capital Prime
Retail I, SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015 e
Informe de Gestién, junto con el Informe
de Auditaria Independiente.
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Deloitte, S.L.

Plaza Pablo Ruiz Ficassa, 1

Torre Picasso

28020 Madrid

Espana

Tel.: +34 915 14 50 00
Fax: +34 915 14 51 80
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los accionistas de Corpfin Capital Prime Retail 11, SOCIMI, S.A.:
Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail
1, SOCIMI, S.A., que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2015, la cuenta de
perdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio ferminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de ia situacion financiera y de los resuliados de Corpfin
Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A., de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Esparia, que se identifica en 1a Nota 2.1 de la memeoria abreviada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada
en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra anditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los
requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditorfa con el fin de obtener
una seguridad razonable de que las cuenias anuales abreviadas estin libres de incorrecciones
matetiales.

Una auditoria requiete la aplicacidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los tiesgos de incorreccién
material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del
riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la entidad
de las cuentas anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la entidad, Una anditoria también incluye 1a evaluacién de la adecuacion
de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por
la direccidn, asi como la evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales abreviadas tomadas en
su conjunto,

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuesira opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas cxpresan, en todos los aspectos
significatives, la imagen fiel del pairimonio y de la situacién financiera de Corpfin Capital Prime
Retail 11, SOCIMI, 8.A. al 31 de diciembre de 2015, asf{ como de sus resultados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con ¢l marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo,

Deloitte, S.L. Inscrita en ¢l Registro Mercantih de Madnd, temo 13.658, seccidn 8, folio 188, hofa M-54414, Inscripcitn 967, CLE: 179134469,
Bomiclio social: Plaza Pabic Ruiz Ficassa, 1, Torre Picassg, 28020, Madrid.
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1
- Informe sobre otros requerimicntos legales y reglamentarios
A
i El informe de gestidén adjunto def ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
' consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
. . asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas. Hemos verificado que la
1 informacién contable que contiene ¢l citado informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales
3 abreviadas del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe
'3 de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién
i3 distinta de la obtenida a partir de fos registros contables de Corpfin Capital Prime Retail 11, SOCIMI,
3 S.A. e |
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL i, SOCIMI, 5.A.

Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2015
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL il, SOCINI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Euros)
Notas de la
Memoria 31212015 3111212014

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 7.1y 121 267.453 -
Dividendos 255.453 -
Prestagian de servicios 12.000 -

(tros gastos de explotacion Nota 12.2 {321.867) (348.957)
Servicios exteriores (321.867) {348.857)
Amortizacion del Inmovilizado Nota § (306} -
RESULTADO DE EXPLOTACION (54.720} {348.957)
Ingresos financieros 42,103 -
Gastos financieros Nota 8.1 (13.503) (9.828)
Por deudas con ferceros (13.503) {8.828)
RESULTADO FINANCIERO (1.400) {9.828)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (56.120) (358.785)
RESULTADO DEL EJERCICIO (56.120) {358.785)

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta foerman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada dei ejercicio 2015
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MEMORIA ABREVIADA CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Il

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Corpfin Capital Prime Retail ll, SOCIMI, S.A., en adelante |z Sociedad, es una sociedad andénima
espafiola, con CIF ndmero A-86790318, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante Notario de Madrid el 24 de julio de 2013, ntimerc 1.978 de protocalo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 31.425, folio 63, hoja M-565728, inscripcion 12, El domicilio social
de la Sociedad se encuentra sito en la Calle Serrano, ndmero 57, 52 planta de Madrid.

La Scciedad liene por objeto social:
a) Lla adquisicidn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de pariicipaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras enfidades no
residentes en territorio espafiol gue tengan el mismo objefo social que aguéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecide para las SQCIMI en cuanto a la pdiifica
obligatorias, fegal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adguisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y gque estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legat o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere ef arliculo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) Laienencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, ola
norma que la sustituya en el futuro.

Junto con {a actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar
otras actividades accesorias, entendiendose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositive o aguellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con fa ley aplicable en cada momento. Quedan
excluidas de! objeto social aquellas actividades que precisen por Ley de requisitos no cumplidos por
la sociedad ni por los Estatutos,

Con fecha 27 de septiembre de 2013 se efevd a pablico el acuerdo de la Junta General de Accionistas
por el gue se aprueba el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"}, regulado porla Ley 11/2009, de 26 de
octubre. En lamisma fecha comunicod formalments a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
ta opcidn por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a partir det 1 de
enero de 2013.

A continuacidn se expone una relacion de los elementos principales que definen el regimen SOCIMI
al que se encuenira acogida [a Sociedad.

Régimen de SOCIM/
Corpfin Capital Prime Retall I, SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de

octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

= 4iF
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las principales caracteristicas que definen el régimen SCGCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:

1.

Obligacion de gbjeto social. Deben tener como objeto soclal principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendatmiento, tenencia de participaciones en ofras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de repartc de
dividendos, asi como en instituciones de Inversion Colectiva,

2. Obligacidn de inversidn,

3.

+ Deberan Invertir, al menos, et 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bisnes inmuebles gque vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que |la promocion se inicle dentra de los tres afios
siguientes a su adquisicién y en parlicipaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

El valor del activo se determinard segin la media de los balances individuales
trimestrales del gjercicio, pudiendo optar 1a Sociedad, para calcular dicho valor por
sustituir ef valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de fales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no
se computaran, en su caso, €l dinero o derechos de créditc procedente de la
transmiston de dichos inmuebles o participacionss que se haya reafizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre gue, en este (timo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calculard sobre estados financieros consolidades en el caso de
que |a sociedad sea dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en &
artfculo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de enlidades a que se refiere &l apartade 1
del articule 2 de la Ley. La Sociedad es dominante de un grupo formado por elfa
misma y Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

« Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositive
correspondientes al: (i} arrendamiento de los bienes inmuebles; v (i) de los dividendos
procedentes de las participaciones. Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de
pérdidas y ganancias en el caso de que la Socledad sea dominante de un grupo segin
tos criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia
de la residencia v de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupe estard integrado exclusivamente por las SOCIMI vy el resto de enlidades a que
se reflere el apartado 1 del articulo 2 de {a Ley 11/20089.

s Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las parficipaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afios,

Obligacion de_negeciacion en mercado reguiado. tas SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pals que exista infercambio
de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Al 31 de diciembre de 2015,
las a acciones de la Sociedad colizan en bolsa en ef Mercado Alternativo Bursatil (MAB),
desde el dia 23 de Septiembre de 2015 cumple con los requisitos de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, modificada por la Ley 18/2012, de 27 de diciambre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas de inversion en el Mercade Inmobiliario (SOCIMI).

Obligacion de Distribucidn del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos, una

vez cumplidos los requisifos mercantiles:
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« El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o parlicipaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de [a Ley
11/2009.

« Al menos el 50% de los beneficios derivados de [a transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transeurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
obieto, en el plazo de los tres afios posteriores a ia fecha de transmision.

« Al menos ¢l 80% del résto de los bensficios obtenidos. Cuando la dishibucién de
dividendos se realfice con carge a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en ta forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacion requerida por ta normativa fiscal que regula el régimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Padra optarse por ta aplicacion del regimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuande no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumpian dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opeidn por aplicar dicho
régimen.

E! incumplimiento de alguna de las condiciones anterlores, supondré gue la Sociedad pase a tributar
por &l régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salve que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impesitivo, la diferencia entre
fa cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulid
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones qgue, en su caso, resulten procedentes.

Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad cumple son odos los requisitos establecidos por la citada
Ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS.

2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulade por el Consejo de Administracion de la Sociedad
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sodedad, que esté

estahblecido en:

Codigo de Comercio v ia restante legislacidon mercantll.

—~ Plan General de Contabilidad aprobade por el Real Decreto 1514/2007.

— lLas normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo det Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

— Ley 11/2008, de 26 de Qctubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se requlan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

— Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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2.2 imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015 han sido obtenidos de los registros contables de [a
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco nomativo de informacion financiera que le resulta
de aplicacion y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio y de la sftuacton finandiera y de los resultados de la Sociedad
habidos durante el periodo.

I H T )|

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de fa
Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014
fueron aprobadas por la funta General de Accionistas el 30 de junio de 2015.

LTI}

W

Corpfin Capital Prime Retail il, SOCIMI, S.A. es la socledad cabecera de un conjunto de sociedades
gue forman el Grupo Corpfin Capitai Prime Retail. La tnica sociedad que o integra, ademas de |a propia
Sociedad, es Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, 8.L., realizando entre sl fransacciones y
operaciones en el curso ordinario de su actividad. Este ejercicio 2015, sera el primer afio en que la
Sociedad formule cuenias anuales consolidadas.

e L

Las principales magnitudes de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2015 son las siguientes;

i)

Furos 2015

Total activo 59.687.676

‘S Patrimonio netg;

. De la Sociedad Dominante 14.480.269

] De los accionistas minoritarios 8.426.161

_ Importe neto de la cifra de negocios 1.506.734

i Resultado del gjercicio:

= De la Sociedad Dominante 190,727
2 g De los accionistas minoritarios 334,867
P

2.3 Principios contables no obligatorios

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas en
consideracion de |a totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tienen

i un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ningtn principio contable, que
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Ir)
3 2.4 Aspectos criticos de |la valoracidon y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales abraviadas se han ufilizado estimaciones realizadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre fa base de la
mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014. Sin embargo, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximas
ejercicios, lo que se realizarla, en su caso, de forma prospectiva.

La Saciedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello, se
procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.

El céleulo de valores razonables puede implicar la determinacién de flujos de efeciivo futuros y 1a asuncion
de hipdtesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos asf como con las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estén basadas en la experiencia
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histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean
la actividad desairollada por la Sociedad,

2.5 Comparacién de la informacién

{ a informacién contenida en estas notas de la presenie memoria abreviada referida al ejercicio 2014
se presenta, a efectos comparativos con la informacion del gjercicio 2015.

2.6 Correccidn de errores

En Ia elaboracion de las los presentes cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningén error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2014.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el gjercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el gjercicio 2014.

2.8 Agrupacién de partidas

Determinadas parfidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del
estado abreviado de cambios en el patrimonio neto adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de las cuentas anuales abreviadas.

3. APLICACION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas la aplicacion
de las pérdidas del ejercicio 2015 por importe de 56.120 euros, a la cuenta de “Resultados negativos
de ejercicios anteriores” para s compensacion en gjercicios futuros.

31 LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del efercicio a la constitucidn de la
reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos & sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el gjercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en et Mercado Inmobiliario

(SOCIMI).
4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por Ja Sociedad en la elaboracidn de sus
cuentas anuales abreviadas del sjercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Activos Intangibles
Como norma general, ef inmovilizado intangible se valora Iniciaimente por su precio de adquisicion o
coste de produccidn. Posteriomente se valora a su coste minorado por la correspondiente

amortizaclon acumulada vy, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcién de su vida Otit.
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|, Aplicaciones informéticas:

La Sociedad regisira en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de
las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de Pérdidas y Ganancias del gjerclcio en gue
se incurren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando ei método lineal
durante un periodo de 6 afios.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican, en el caso de exisfir, como arrendamlentos financieros slempre gue
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustanciaimente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos,

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de Pérdidas y
Ganancias en el ejercicio en gue se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se fratard como

un cobre o pago anticipado que se imputara a resultados a fo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no tepiendo un origen:
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados v cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

b} Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios,

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, iniciaimente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de |a transaccion que sean directamente atribuibles

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amertizado.

Las inversiones en empresas det Grupo, asociadas y mulligrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por ol importe acumulado de ias correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Saivo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes
en la fecha de la valoracion {incluyendo el Fondo de Comercio, si lo hubiera).

Al menos al clerre del gjercicio 1a Sociedad realiza un test de detsrioro para los activos financieros quea
no estan registrados a valor razonable, Se considera gue existe evidencia objetiva de deterioro sf el
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valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de
este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedide los derechos sobre los
flujos de efectivo de! correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los resgos y beneficios inherentes a su propiedad,

4.4 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Socledad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aguellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran ihicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado. '

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el Patrimonio de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Acciones propias

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el efercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio Nefo. Los
resultados derivados de la comipra, venta, emisién o amortizacion de los instrumentos de patrimonio
propio, se reconocen directamente en Patrimonio Neto, sin que en ningdn caso se registre resultado
alguno en la cuenta de resuftados.

4.5 Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caja, fas cuentas corrientes bancarias
y 10s depdsitos y adquisiciones temporates de activos que cumplen con todos |os siguientes requisitos:
+  Son convertibles en efectivo.
« En el momento de su adquisicion su vencimiento no era supetrior a tres meses.
«  No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
«  Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Réagimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. ,

El impussto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones ;
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas [as retenciones y pagos a cuenta, asi como las perdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y fa cancelacion de
los activos y pasivos porimpuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquelios importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
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pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda ef tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liguidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconacimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultade contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere

probable gue la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerios
efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 27 de septiembre de 2013, y con efectos a partir dei 1 de enero de 2013 la Sociedad
comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de |a Administracion Tributaria de su domicilio fiscal
fa opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 1172009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en |a normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a
un tipo de gravamen del 0% an el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacion el articuio 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, delf Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, seré de aplicacion supletoriamente [o establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedadas.

La entidad estar& sometida a gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones on beneficios distribuidos a los socios cuya pariicipacién en el capilal social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen & un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendré la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado durante el ejercicio 2015
y durants e! ejercicio 2014.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos se presentan dentro del importe
neto de la cifra de negocios.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en gue se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significalivos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestioén corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

l.os intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método dei tipe de interés
efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de fa adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada adjunta.
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4.8 Provisiones y contingencias

El consejo de administracion de la Sociedad en la formulacidn de las cuentas anuales abreviadas
diferencia entre:

a) Provisiones: saldps acreedores gue cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion,

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion Tutura estd condicionada a que ocurra, o no, unc 0 mas eventos fuluros
independientes de ta voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabifidad de que se fenga gue atender la obligacién es mayor gue de lo conlrario, Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuates sino
gue se informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del imporle necesarfo para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, Y registrindose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones carmo
un gasto financiero conforme se va devengando.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacidn medioambiental
se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de etementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de
importes significativos por estos conceptos.

4.10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviade clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corentes cuando estan
vinculados &t ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, reafizar o
liguidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacidn se espera que se produzca en el plazo méaximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacién o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya wtilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las hormas de valoracion
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.

5.  INMOVILIZADO INTANGIBLE

E! movimiento habido en este epigrafe del balance abreviado durante el gjercicio 2015 ha sido el
siguiente (en euros):
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- Euros
a Saldo Adicionas o Saldo al
- al 31/12/2014| dotaciones | 31/12/2015
-
i Goste:
Apticaciones informaticas - 4.000 4.000
Amortizaciones:
Aplicaciones informéticas - (306} (3086)
Valor neto - 3.894 3.694

Las adiciones incluidas en el gjercicio se correspenden con el desarrolfo y puesta en funcionamiento
de una pagina web propiedad de la Sociedad.

6. ARRENDAMIENTOS

Al cierre def gjercicio 2015 la Socledad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sintener en cuenta repercusion
de gastos comunes, incremenios futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (en euros);
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Arrendamientos operativos| Valor nominal
Cuotas minfmas
2015
Menos de un afio 4,608
Baire uno y cinco afios 15.744
Mas de cinco afios -
Tatal 20.352

Elimporte de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente
como gasto e ingreso en los ejercicios 2015 as al siguiente (en euros):

2015
Cuotas de subarriendo 2.688
Total neto 2.688

En su posicién de arrendatario, €] contratos de arrendamiento operative que liene la Sociedad al cierre
del gjercicio 2015 es el arrendamiento de la oficina situada en la calle Serranc nimero 57, planta 5
(Madrid), cuya superficie abarca aproximadamenie 18 metfros cuadrados. El contrato de
arrendamientose inicio €] 1 de junio de 2015 v |a duracién del mismo es de 5 afivs, pudiéndose renovar
anualmerte por pericdos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS
7.1 Inversicnes en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

instrumentos de patrimonio

El detalle y movimiento de este epigrafe del balance abreviado es el siguiente {en euros):.
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3171212015 311212014

Jnstrumentos de patrimonio:
Coste 12.232.998 9.832.998
Total 12,232,998 09.832.998

Con fecha 5 de mayo de 2014 |a Sociedad canstituy6 una sociedad de responsabllidad limitada bajo la
denominacion de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. con un importe de 3.000 euros,
dividido en 3.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una.

Posteriormente, con fecha 30 de diciembre de 2014 y como consecuencia de la operacion de
segregacion realizada en el ejercicio 2014 y cuya informacion ha sido desglosada y detaliada en las
cuentas anuales del ejercicio 2014, la Sociedad realizé una ampliacion de capital por importe de
10.185.000 euros, mediante la creacion de 10.185.000 participaciones sociales de un euro de valor
nominal cada una. Dado que la fecha a partir de la cual la segregacion proyectada tenfa efectos
contables era el 1 de enero de 2014, todos los gasios e ingresos derivados de la segregacion de rama
de actividad con efectos 1 de enero de 2014 fueron contabilizados por la Sociedad como menor valor
de la participacién por importe de 355.002 euros.

Por ofra parte, con fecha 30 de diciembre de 2014, |a sociedad participada Corpfin Capital Prime Retall
Assets, SOCIMI, S.L. realizé una ampliacion de capital no dineraria, que fue suscrita Integramente por
Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI, 8.A., previa renuncia de la Sociedad a su derecho de
suscripcion preferente.

Con fecha 29 de julio de 2015, la Sociedad acude a la ampliacion de capital de la socledad Corpfin
Capital Prime Retail Assets Socimi, S.L. en un importe de 2.400.000 euros correspondiente a 240.000
participaciones con un valor nominal de un euro y 2.160.000 de prima de emision.

De esla forma, al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, |a Sociedad ostenta ef 80% de
las participaciones sociales de Capital Prime Retail Assets, SOCIME, S.L.

_a informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo es la siguiente:

Ejercicio 2015:
%
Participacién Turos
Denominacifn Reservas
I Domicilio / ¥ Ajustes Valor en Libros
e . . Prima de | resultados por Resultado Total Dividezdos
Actividad Directa Capital . e s .
asuncifn de eambio | ejercicio | Pabrimonio | recibidos
ejercicios | de valor Valor
anteriores Coste Deteriovo Neto

Contabie

Corpfin

Capital Prime 60% 17.380.000 | 4220320 | (191.681) | (14.293)| 837067 22231513 |  255.453 [ 12.232.998 . 12.232.998

Retail Assets,

S0CIMI, S.L.

Calle Serrano,

57

Arrendamiento

de inmuebles

Tatal 17.380.000 | 4.220.320 | (191.681) | (14.293) 837.167{ 22.231.513 255453 | 12,232.998 - 12.232.998
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Daios auditados por Deloitte, S.L.
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Ejercicio 2014:
%%
Participacidn Euras
Reservasy Valor en Libros
resultados
Denominacién / de Valor
Domleilio / Prima de ejercicios | Resultado Total Dividendos Neto
Actlvldad Directa Capital asuncién | anteriores | efercicip | Patrimonio | Recibidos Coste Deterioro | Contable
Corpfin Capital 0% 16.980.000 620,320 (355.002) 591.328 17.836.646 - 0.832.998 - ©.832.998
Prime Retatl
Assets, SOCIMI,
S.L.
Caile Serrano, 57
Arréndamiento de
inmucbles
Total 16.980.000 620.324 {355.002) 591,328 | 17.836.646 - 9.832,998 - 9.832.998

Datos auditados por Deloiite, S.L.

La Junia General de Accionistas de la sociedad participada, en su reunion de 30 de junio de 2015, ha
aprobado |a distribucién de un dividendo por imporie de 425.756 euros, por lo que ia Sociedad ha
registrado un ingreso por su participacion en el epigrafe “importe neto de la cifra de negocios - ingresos
de participaciones en instrumenios de patrimonio” de fa cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. La
tofalidad de los dividendos fueron cobrados el dia 31 de julio de 2015.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

La Sociedad se constituyo el 24 de julio de 2013 con un capital social de 60,000 euros, representados

por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al
60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas en un importe correspondiente at 25%

del valor nominal de cada una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobd el desembolso

del dividendo pasivo correspondiente at 75% pendiente del valor nominal de cada una de las acciones

por importe de 45.000 euros. En esa misma fecha, se aprobo la ampliacion de capital social por un
importe total de 1.685.098 euros, mediante la emisién de 1.685.098 nuevas acciones de un euro de
valor nominal cada una.

Asimismo, con fecha 26 de noviembre de 2013, la Junta General de Accionistas aprobé una segunda

ampliacion de capital por importe de 5,154,902 suros, mediante la amision de 5.154.902 acciones de
un euro de valor nominal cada una.

Con fecha 24 de abril de 2014, 1a Junta General de Accionistas aprobd otra ampliacion de capital por
importe de 2.400.000 euros, mediante la amisidn de 2.400.000 acciones de un euro de valor nominat
cada una.

Con fecha 11 de junio de 2014, la Junta General de Accionistas decidid aprobar una nueva ampliacion
de capital social de la Sociedad en un importe de 1.800.000 euros, mediante [a emision de 1.800.000
acciones de un euro de valor nominal cada una,

Por dimo, con fecha 27 de mayo de 2015, Ia Junta General de Accionistas decidid aprobar dos nuevas
ampliaciones de capital social de {a Sociedad por importe de 3.304.000 suros y 149.965 euros,
mediante la emision de 3.304.000 y 149.965 acciones de un euro de valor nominal cada una
respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2015 el capital social de la Sociedad asciende a 14.553,985 euros, representado
por 14.553.865 acciones de un euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas v desembolsadas. Del total de los accionistas, sélo Finmaser Diversificacion, S.L.
posee un porcentaje igual o superior al 10% del capitat social de la Soctedad, con un 44,61%.
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Al 31 de diciembre de 2015, las acciones de la Sociedad cotizan en bolsa en el Mercado Alternativo
Bursatil (MAB), desde el dia 23 de Septiembre de 2015. A 31 de diciembre de 2015, e valor de
cotizacion era de 1,6 euros por accion.

8.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance ef 20% del capital social. La
reserva legal podra ufilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriotmente, esta resetva solo podra
destinarse a la compensacién de pérdidas y stempre que no existan ofras reservas disponibles
suficientes para estes fin.

De acuerdo con la Ley 11/2008, por la que se regulan las sociedades anonimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), Ia reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen flscal especial establecido en esta ley no pedra exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de |a anterior.

Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014 [a reserva legal de la Sociedad no se encuentra
constituida.

8.2 Acciones propias

El detalle de las acciones propias de la Sociedad es el sigutente:

N° Acciones Euros
Saldo at 31 de diciemhre de 2014 - -
Adquisiciones 187.501 300.001
Retiros - -
Saldo al 31 de diciembre de 2315 187.501 360.001

£l precio medio de la autocartera al cierre del ejercicio 2015 es de 1,6 €/accidn.

9. PASIVOS FINANCIEROS
9.1 Deudas a corto plazo

Con fecha 23 de mayo de 2014 la Sociedad firmé un contrato de préstamo por Importe de 500.000
euros para ia financiacion del pago del IVA por la compraventa de inmuebles que fueron traspasados
en el gjercicio 2014 a la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, 8.L. como
parle del proyecto de segregacion. Dicho préstamo tenta un vencimiento 20 de junio de 2015 quedando
a esa fecha totalmente amartizado.

Posteriormente, con fecha 14 de septiembre de 2015, la Socledad firmo un contrato de pdliza de crédito
con Bankinter por un importe de 600.000 euros con un tipo de interés del 2,94% y con vencimiento el
14 de marzo de 2016. A fecha de cierre el saldo reflejado en el balance de la Sociedad por dicha poliza
os de 596.944 euros.

Durante el gjercicio 2015 [a Sociedad ha registrado intereses devengados por importe de 13.503 euros

registrados en el epigrafe “Gastos financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada adjunta.
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9.2 Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedoeres. Disposicion final
segunda de Ia Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacidén se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio {modificada a través de |a Disposicion final segunda de 1a Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoaria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales,

De acuerdo con lo pemitide en la Disposicidn adicional Onica de la Resolucién anteriormente
mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacidn de [a misma, no se presenta informacion

comparativa.

Fjercicio
ferminado &l 31
de diciembre de

2015

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 3,41

Durante el ejercicio la Sociledad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con el RDL 4/2013,
de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo al crecimiento v de la creacion
de empleo (que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, porla que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales), que establece un plazo legal maximo de 30 dias,
ampliable, si se pacta con €l proveedor, a 60 dias™,

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Pablicas al 31 de diciembre de 2015
vy al 31 de diciembre de 2014 es la siguiente:

Euros
31/12/2615 31/12/2014

Saldos deudores:

Hacienda Pablica deudora por IVA 279 -
Hacienda Piblica retenciones sobre intereses 2.359 -
Total 2.638 -

Saldes acreedores:
Hacienda Priblica acreedora por RPF 167 -
Total 167 -

10.2 Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacian entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible de Impuesto sobre

Socledades es la siguiente:
W
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Euros
31/12/2015 3171272614
Resultado contable antes de impuestos (56.120) (358,785)
Base imponible negativa fiscal {56.120) (358.783)

Cuota integra: 0% - -
Cuenta a pagar / Gasto por Lnmrpuesto sobre Sociedades - -

10.3 Ejercicios pendientes de comprobacian y actuaciones inspectoras

Segin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2015 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos fos ejercicios desde su constitucién, El Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de gue surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de matetializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOGIMI. LEY 11/2009

En eumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMI"), se delalla a continuacién la siguiente
informacion;

- Al31 de diciembre de 2015 y 2014, no existen reservas procedentes de ejercicios anteriores de
la Sociedad ni de sus participadas. Unicamente se registra al 31 de diciembre de 2015 en la
partida "Resultados negativos de ejerciclos anleriores” del Patrimonio Neto del balance
abreviado adjunto, las pérdidas obtenidas en el ejercicio 2013 y 2014 por importe de 920.602
euros y 358.785 suros, respectivamente, para su compensacion futura,

For lo tanto, no corresponde el desgiose de [as reservas. Por el mismo motivo, tampoco se han
distribuido dividendos con cargo a reservas.

- Durante el gjercicio 2015 y 2014, |a Sociedad no ha generado beneficio contable susceptible de
distribucion mediante el reparto de dividendos y no se han distribuido dividendos con cargo a
beneficios.

- Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone
de manifiesto que, a nivel consolidado, el Grupo compuesto por la Sociedad vy la sociedad
dependiente Corpfin Capital Prime Retail Assels, SOCIMI, S.L. tiene invertido, at menos ef 80%
del valor del activo consolidado en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento. En este sentido cabe mencionar que la fecha de adquisicién de los inmuebles
destinados al arrendamiento y |a identificacion de los mismos se encuentran detaliados en &l
Anexo 1 de esta memoria abreviada.
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12. INGRESOS Y GASTOS

12.1 Importe neto de [a cifra de negocios

t£l saldo del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de los ejercicios 2015 v 2014 presenta la
siguiente composicion:

Euros
MM22015 3t112/12014

Dividendos recibidos 255.453 -
Prestacion de servicios 12.000 -
Total 267.453 -

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos de su participada Corpfin Capital
Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., se presentan dentro del importe neto de fa difra de negocios.

12.2 Otros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada es el siguiente:

Euros
322015 311212014
Servicios de profesionales independientes 302.972 348.957
Servicios hancarios 679 -
Primas de seqguros 12.744 -
Otros gastos 5472 -
Total 321.867 348.957

La mayor parte del importe recogido en la partida "Servicios de profesionales independientes”, tanto en
el ejercicio 2015 como en 2014, corresponde a las comisiones de inversién facturadas por |la sociedad

vinculada Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L. (véase Nota 12).

Durante los ejercicios 2015 y 2014, los honorarios relativos & los servicios de auditoria de cuentas

prestados por el auditor Deloitte, S.L., han sido los siguienies;

Euros

Servicios prestados por
al auditor de cuentas

31122015 | 31272044
Servicios de auditoria 8.000 5.000
Oftros servicios de verificacion 8.500
Total serviclos de auditoria vy relacionados 14.500 5.000

No se han devengado gastos por otros servicics.
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13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
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continuacion:
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El detallo de fos saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas durante el ejercicio 2015 y el
efercicio 2014 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades a
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Ejercicio 2015:
Euros
@ Saldos a 31/12/2015 Transacciones
Alargo y corto plazo | Servicios Recibidos
B Créditos/Clientes {Nota 12.1)
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI,
@ Sl 934.435 -

' CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 150.000
Ev] Total 934.435 150.000
] Ejercicio 2014:

@ Euros
Saldos a 31/12/2014 Fransacciones
) A corto plazo Servicios Recibidos
Deudas {MNota 12.1)
@ CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIME, S.L. 154,706 -
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNBRS, S.L. - 300.000
@ Total 154.706 300.0060

U U T TR LT U R O BV R TR TR TR O S U U B U

El epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo — Créditos a empresas”
recoge, durante &l gjercicio 2015, principalmente, un importe de 919,915 euros en concepto de cesiones
de tesoreria para |as operaciones de |a sociedad participada Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.,
gue devenga un tipo de interés del 2% fijo anual y con vencimiento en el ejercicio 2020. A fecha de 31
de diciembre de 2015 dicho préstamo devenga unos intereses pendientes de cobro por importe de
8.599 euros.

Acuerdo de gestion e inversion

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad firma un Acuerdo de Gesfidén con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionades con el asesoramiento y
la gestion y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad. Cen
fecha 22 de jutio de 2014 se formaliza un Acuerdo de Coinversién que regula las relaciones entre la
Sociedad Gestora y las sociedades Corpfin Capital Prime Retail It SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime
Retail |l SOCIMI, 5.A en cumplimiente de su objetive de inversion a través de su participacion en
Compfin Capital Prime Retail Asseats, 8.1.. Con fecha 15 de junio de 2015 todas las partes anterlormeante
mencionadas firman un adenda al acuerdo de accionistas y de gestion, en el que se lleva a cabo una
novacion modificativa de los acuerdos al objeto de regular 1a comision de éxito a percibir por la Sociedad
Gestora en el 2015 en contraprestacion al asesoramiento prestado en las operaciones de inversion,
gestion y desinversion de los dos locales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. durante
el ejercicio.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestion entre Ia sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOGIMI, S.1.. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones enire ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdos de Gestion y Coinversién
vigentes hasta el 30 de junio de 2015,

Dy Py = P s
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Las comisiones gue regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:

Comision de Inversion:

En s nuevo Acuerdo de Gestidn de fecha 1 de julio de 2015 se establece que la Sociedad Gestora
percibira de Corpfin Capitat Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. como contraprestacion por sus servicios
durante el Periodo de Inversion (hasta noviembre de 2018), y Unicamente durante este periodo el 1%
calculado sobre los Compromisos Totales de Inversion de Corpfin Capital Prime Retail [f, SOCIMI, S.A.
que ascienden a 20 millones de suros.

Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores la Sociedad registra un importe de 150.000
euros en 2015 (300.000 euros en 2014) correspondientes a la comision de inversién con la Sociedad
Corpfin Capitai Real Estate Partners, S.L., calculandose sobre los compromisos totales de inversion.

Comision de Gestidn:

La Sociedad (Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
contraprestacidn por sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el Coste
de Adquisicidon de las inversicnes efectuadas menos el coste de Adquisicion de las Inversiones
desinvertidas o, en caso de desinversion parcial, el Coste de Adquisicion atribuible a la parte de las
mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de las depreciacian irreversible de Inversiones.Par
este concepto, dicha sociedad registra un gasto por importe de 936.810 euros en el gfercicio 2015.

Comision de Exito:

La Sociedad Gestora percibird de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. el 20% de los
Beneficios Globales de Corpfin Capital Pime Retail Assets, SOCIMI, S.L., sismpre y cuando (i) hayan
reembolsado a los Accionistas fos Compromisos Totales de Inversion desembolsados mediante la
distribucion de dividendos y de las reducciones de capital gue procedan y (i) estos hayan obtenido una
rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversion ya reemholsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual. Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L.M reconocerd esta
comisién como gasto en el momento en gue se estime que su devengo es altamente probable. A 31 de
diciembre de 2015, el importe de los bensficios globales de Corpfin Capital Prime Retall Assets,
SOCIMI, 8.L. ascienden a 1.428 miles de euros.

En el gjercicio 2015 y como resuifado de la desinversidn de dos locales comerciales realizada por
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., la Sociedad Gestora ha devengado y facturado a
dicha sociedad 314.658 euros en ccncepto de comision de éxito. En caso de que la Sociedad gestora
tuviera derecho a la comision de éxito segin las reglas de prelacion detalladas en el parrafo anterior
sobre el cumplimiento de ios compromisos totales de inversién desembolsados y el retorno preferente,
la comision de éxito devengada en el gjercicio 2015 seria neteada de la comisién de éxito a satisfacer
a la Sodiedad Gestora.

Asimismo, el nuevo acuerdo de 1 de julio del 2015 establece que cada uno de los accionistas
inicialmente firmantes del Acuerdo de Accionistas v de Gestion del 7 de agosto de 2013 vy los que se
han ide incorporando posteriormente a lo largo del periodo de colocacién; aporten y asuman frente a
Corpfin Capital Prime Retail i, SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail [, SOCIMI, S.A. y Corpfin
Capital Prime Retaill Assets, SOCIMI, S.L., el resto de los accionistas de dichas sociedades y la
Sociedad Gestora, un compromiso de inversidn de forma individualizada, que debera ser desembolsado
de acuerde a las necesidades de inversion de la Sociedad.

13.1 Retribuciones a los Consejeros y a la Alta Direccién

Durante el gjercicio 2015 y 2014, los miembros del Consejode Administracion de ia Socledad no han
percibido ninguna remuneradion u ofra retitbucion en concepto de dietas o remuneraciones por
participacion en beneficios o primas de emisién. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobra
acciones durante el gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
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De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Consegjo de Administracion de la Sociedad.
La Sociedad no tiene suscrito ningtn confrato de alia direccion.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacidn por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte del Consejo de Administracion de
la Sociedad.

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, madificade mediante la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre de 2014 establece que las situaciones de conflicto de interés en gue Incurran los
administradores seran objeto de informacion en |la memonia.

Al cierre del gjercicio el Consejo de Administracion de la Sociedad ni las personas vinculadas a los
mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a fos deméas miembros
situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Socledad.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a [a gue se dedica la Sociedad, ka misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y conlingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, |a situacion financiera y [os resultados de la misma. Por este molivo noe se
incluyen desgloses especificos en las presentes notas de [as cuentas anuales abreviadas respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sodiedad esta centralizada en la Socledad Gestora, el cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Soctedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacion con los activos finandiercs.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta [a situacion actual del mercado financiero y las estimaciones del Consejo de
Administracion de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, esta estima que
tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas
inversiones.

¢} Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y al 31 de diclembre de
2014, no fiene activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en
este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad no tiene préstamos con enfidades de crédito que financien activos a largo plazo,
manieniendo tinicamente, al 31 de diciembre de 2015, un préstamo personal a largo plaze, cuyo tipo
de interés estaba referenciado a un tipo de mercado. E riesgo de fluctuacion de tipos de interés es muy
bajo dado que la Sociedad no fiene una alta exposicion a la deuda, La politica del Grupo vy de [a
Sociedad respecto a los tipos de interés es la de no tomar coberturas de tipos mediante instrumentos
financieros de cobertura, swaps, etc... dado qued cualguier variacion en los tipos de interés tendria un
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efecto inmaterial en los resultados de la Sociedad habida cuenta de los bajos niveles de deuda de la
misma y de los fipos de interés tan bajos existentes en el momento.

e} Riesgo fiscal

La Sociedad y sus Socios estan acogidos al régimen fiscal espacial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en & articufo 6 de
ta Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las
SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen eslarn obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el glercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusién de cada efercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucidn.

16. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales abreviadas, no se ha puesto de manifiesto ningdrn
hecho posterior relevante,
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 1l, SOCIMI, 5.A.

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

Introduccion

Este informe incluye comentarios sobre la evolucion de [os estados financieros de Corpfin Capital Prime
Retail I, SOCIMI, 8.A. (en adelante "la Sociedad”) v otros hechos destacables,

Situacion de la Sociedad

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado [nmobiliario. Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIM y gue se
deben cumplir para la correcta aplicacion del régimen afectan a los siguientes componentes de la
Sociedad tal y como se detalian en la Memoria Abreviada;

Objeto social

Inversidn

Negociacion en mercado regulado

Distribucion del resultado

Informacion

oL oA W -

Capital minimo

Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad cumple con todos los requisitos establecidos por la citada Ley.
En este sentido cabe destacar que el 23 de Sepliembre de 2015 se produjo la incorpeoracion de la
Sociedad al Mercado Alternativo Bursaiil (MAB).

El 7 de agosto de 2013 la Sociedad, los accionistas de la Sociedad y Corpfin Capital Real Estate
Partners, 5.1 (en adelante la “Sociedad Gestora”™) firmaron un Acuerdo de Accionistas y de Gestion
que regulana as relaciones entre la Sociedad y la Sociedad Gestora,

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestion enire 1a sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, 8.L.. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resusito el acuerdo de Accionistas v de Gestion del
7 de agosto de 2013, vigenle hasta el 30 de junio de 2015,

Evolucion de los negocios

A cierre del ejercicio 2015, el importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad ha ascendido a
267.453 euros, correspondiente principalmente al dividendo distribuido en el ejercicio 2015 por [a
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIM!I, S.L. (255.453 euros)
correspondiente a los resultados del ejercicio 2014.

Durante el afio 2015 |a Sociedad ha incurrido en “Otros gastos de explotacion” por importe de 319,179
euros. La mayor parte del referido imporle se corresponde a la partida “Servicios de profesionales
Independientes”, concretamente a la comision de inversion facturada por la sociedad gestora Corpfin
Capital Real Estate Partners, S.L. (150.000 euros).

El resultado de explotacion presenta un resultado negative de 54.720 euros.

El resultado financiaro presenta un resultadoe negativo de 1.400 euros.

Como consecuencia de lo anterior, el resultado del ejercicio de la Sociedad presenta un resultado

negativo de 56.1%0 euros.
T
[/L/\}} ,B;/ 25
AS




o |

T —— T e JRGSIIE O e O SO S ot S o T K RS K RIS W D Tk AL S AT ok, TS o S, S it o P o o e Yo . e 1 T T Aot T ST, I TS e, . . . S T e e e R s i i,

VU VISV VI UV UIEVIR VIR URS UREURE VIR U U IR TR URFURFORE IR

Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas e [nversiones Financieras a Largo Plazo

A 31 de diciembre de 2015 ia Sociedad concentra su inversion en la {enencia de un 60% del capital
social de |la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. Dicha participacién aparece
reflejada en el Balance de la Sociedad en |z partida de "Instrumentos de Patrimonio” por un importe de
12.232.998 euros.

En relacién con esta participacion cabe destacar la ampliacion de capital de la sociedad CORPFIN
CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. det 29 de julio de 2015 a la que acude la Sctledad
en un imponie de 2,400,000 euros correspondiente a 240.000 participaciones con valor nominal de un
euro y 2.160.000 de prima de emision.

Al cierre del gjercicio 2015, 1a soctedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. presenta un
Imporie Neto de Cifra de Negocios de 1.506.734 €, proveniente de los ingresos por arrendamiento de
los locales comerciales de su propiedad. Adicienalmente la sociedad paricipada ha obtenido un
beneficio contable registrado en el epigrafe “Resultado por enajenaciones y olras” por impaorte de
1.677.816 euros, como consecuencia de la enajenacion de dos locales comerciales sitos en Fuencarral
74 y en Claudio Coello 53 (Madrid} con fecha 25 de marzo de 2015 v 14 de abrit de 2015.

La sociedad participada presenta un resultado antes de impuestos de 1.310.598 euros en el gjercicio
2015 y un resultado del ejercicio después de impuestas de 837.167 euros. La sociedad presenta un
incremento respecto a los resuliados del ejercicio 2014 {591.328 euros) como consecuencia
principalmente det incremento de las rentas de las inversiones inmobiliarias y de las plusvalias
generadas por |os dos locales comerciales objeto de desinversion.

Cuestiones relativas al medicambiente v personal

Medio ambiente

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene impacto medicambiental significativo.
Personal

A 31 de diciembre de 2015 la sociedad no cuenta con ningtin empleado. A 31 de diciembre de 2015 1a
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. tiene un empleado.

Uso de instrumentos financieros, liguidez y recursos de capital

La Socledad, en el gjercicio 2015, ha obtenido liquidez principalmente por:

- Dos ampliaciones de capital con fecha 27 de mayo de 2015 por un importe conjunto de
3.453.965 euros,

- Pdliza de crédito por 600,000 euros con Bankinter firmada el 14 de septiembre de 2015, A 31
de diciembre de 2015 e} saldo reflelado en el balance de la Sociedad por dicha poliza es de
596.944 euros. A 31 de marzo de 2016 esta pdliza de crédito estd integramente reembolsado.

La exposicion al riesgo de tipo de interés se reduce a la exposicidn indirecta derivada de ta exposicién
al rfiesgo de interés de la sociedad parlicipada asociada a los préstamos hipolecarios gue posee. Por
ofro lado, el riesgo de tipo de cambio de ia Sociedad es inexistente al no tener activos ni pasivos
denominados en moneda extranjera. La Sociedad no realiza operacionses con instrumentos derivados.

Perspectivas para 2016

En 2016 la Sociedad mantendré la estrategia de inversion manteniendo su participacion del 60% en la
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. acudiendo a las ampliaciones
de capital o solicitudes de fondos propios a las que sea requerido can el objelivo de mantener sy
participacién det 60% en la misma.
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Los ingresos previstos procederan fundamentalmente de los dividendos a repartir por la sociedad
participada correspondientes al resultado positivo del ejercicio 2015, asi como de [os rendimientos a
percibir por el préstamo concedido a la misma.

Acciones propias y fondos propios

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad mantiene en su aclive 187.501 acciones propias, valoradas en
300.001 euros segin el precio medio al cierre del gjercicio 2015 de 1,6 €accion.

Informacion bursatil

La Sociedad se incorporé al Mercado Alterativo Bursatil (MAB) el 23 de septiembre de 2015. El precio
de salida de la accién fue de 1,6 euros.
El valor nominal a cierre del gjercicio se ha mantenido en 1,6 euros por accion.

Investigacion y desarrollo

L.a Sociedad no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante 2015,

Hechos posteriores

Nada que resefiar distinto de lo comentado en la Memoria y en este Informe de Gestion.
Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no tenia ningdn imporie significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales que a dichas fechas acumulara un aplazamiento superior al
plazo legal de pago. Asimismo, los pagos significativos realizados en el ejercicio 2015 a dichos
proveedores se han realizado dentro de los limites legales de aplazamisnto. No se considera necesario
modificar los procedimientos actuales,
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Anexo 1

Informacion relativa a la Sociedad Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A.

Descripcion

311212015

a} Reservas procedentes de ejerciclos anteriores a la

aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por ia Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

N/A

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado

aplicable el régimen fiscal especial establecido en

dicha ley

= Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo dal 18% ’

« Beneficios procedentes de rentas sujetas at
gravamen del ipo del 0%

N/A

Dividendos distribuidos con carge a beneficios de

cada sjerciclo en que ha resultade aplicable el

régimen fiscal establecido en esta Ley

» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

» Dividendos procedentes de rentas sijetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010
a2012)

+» Dividendos procedentes de rentas sujetas af
gravamen del tipo del 0%

N/A

d)

Dividendos distribuidos con ¢argo a reservas,

s Distdbucidon con cargo a reservas sujetas al
gravamen def fipo generai.

» Diskibucion con cargo a reservas sufetas al
gravamen del tipo det 19%

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo dal 0%

NIA

&)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a
que se refieren las letras €) v d) aniefiores

N/A

1)

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento gue producen rentas acogidas a este
régimen especial

N/A

Fecha de adquisicion de las patticipaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 det
artictlo 2 de esta Lay.

5 de maye de 2014, 30 de diciembre de 2014 y 28 de
julio de 2015

identificacién del activo que computa dentro det 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del artfculo 3 de
esta Ley

Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L. Importe
de la participacion: 12.232,998 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resuftado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, gue no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas. Deberd idenfificarse el
gjercicio del gue proceden dichas reservas.

N/A




Formulacion de Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio anuat terminado el
31 de diciembre de 2015

Las Cuentas Anuales Abreviadas (Balance abreviado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviado,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto abreviado y Memoria abreviada) y ef Informe de Gestion
correspondientes al efercicio 2015 de Corpfin Gapital Prime Retail ll, SOCIMI S.A., se extienden en
29 hojas de papel comun, incluida ésta, firmandolas el Consejo de Administracion.

Madrid, 31 de Marzo de 2016

D). JAVIER BASAGOITI MIRANDA
Presidente y Consejero Delegado

RS

FINMASER DIVERSIFICACION, S.L.
Representada por D? Begofia Sarratosa Lujan
Consejero

AS INVERSIONES, S.L.
Representada por D? Mirta Glesso Cazenave
Consejera

/ "‘l‘w-____“_,_ﬂ_::—;\-,
VALDEFINGAS, 5.L.

Representada por [i José Manuel Garcia Bejines

Consejero

Consejero

=l

T
RUXHIN 99,5.L.
Representada ppr'D. Carlos Lavilla

Congefero

[
MARFECO, S.L.

Representada por D. Enrique Martinavarro
Consajero
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Deloitte.

Corpfin Capital Prime
Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Cuentas Anuales abreviadas del gjercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015,
junto con el Informe de Auditoria
Independiente
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Deloitte

Plaza Pablo Ruiz ficasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espana

Tel.: +34 915 14 50 00
Fax. +34 815 14 51 B8O
wwww.deloitta.es

INFORME DE AUDITOR{A INDEPENDIENTE DE CHUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los socios de Corptin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail
Assets, SOCIMI, S.L., que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de
pérdidas y panancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacioén financiera y de los resultados de Corpiin Capital
Prime Retail Assets, SOCIML, 8.L., de conformidad con el marco normative de informacidn financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres
de incorreccidn material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada en
nuestra auditoria, Hemos llevado a cabo nuestra audiforia de conforinidad con la normativa reguladora de
la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales abreviadas estdn libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracidn de los riesgos de incotreccidn material en las
cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control inferno relevante para Ja formulacion por parie de la entidad de las cuentas
anuales abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno
de la entidad. Una auditorfa también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccidn, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditorfa.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos Jos aspectos significativos,
Ia imagen fiel def patrimonio y de la situacion financiera de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI,
S.L. al 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado

en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulia de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2015
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2015 2014

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 12.1 1.506.734 777.889
Prestacion de servicios 1.506.734 777.889
Ofros ingresos de explotacién Nota 9.2 184.840 700
Ingresos accesorios y otros de gestion corrients 184.840 700
Gastos de personal Nota 12.2 {59.182) (59.863)
Sueldos, salarios y asimilados {44.650) (46.133)
Cargas sociales (14.532) (13.730)
Qftros gastos de explotacién Nota 12.3 {1.187.768) {347.139)
Servicios exteriores (1.146.052) (338.333)
Tributos (41.715) {8.806)
Amortizacion del inmovilizado . Nota 5.1y 5.2 {145.285) {30.195)
Deterioro y resuitados por enajenaciones del inmovilizado Nota 5.2 1.791.326 §70.148
Deterioro y pérdidas ' 113.510 570.149
Resultados por enajenaciones y ofros 1.677.8186 -

Otros resultados {1.103) 23.002
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.089.563 934,543
Ingresos financieros 474 317
De valores negociables y otros instrumentos financieros 474 317
Gastos financieros : (779.438) {343.532)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 13 (12.583) -

Por deudas con terceros NotaGy?9 {766.855) (330.877)
Oftros gastos financieros - {12.655)
RESULTADQO FINANCIERC {778.965) (343.215)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.310.598 591.3251
Impuestos sobre beneficios Nota 10 {473.431) -
RESULTADO DEL EJERCICIO Nota 3 837.167 591.328
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio anuat terminado el 31 de diciembre de 2015

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Corpfin Capital Prime Retal Assets, SOCIMI, S.L., en adelante la Sociedad, es una sociedad espaficla
de responsabilidad limitada, con CIF nlimerc B-87007738, constituida, por ttempo indefinido, mediante
escritura otorgada ante Notario de Madrid el 5 de mayo de 2014, nimero 945 de protocolo, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid tomo 32.299, folio 91, hoja M-581372, inscripcion 12, El domicilic social
de [a Sociedad se encuenira sito en Calle Serrano 57, 5° planta, 28006 de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:
a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIM| o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios,

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, gue tengan come objeto social principal la adquisicidon de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIM! en cuanto a la politica cbligatoria, legal o estatutaria, de
distrihucion de beneficios v cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de accicnes o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Junto con [a actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarroliar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales agquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aguellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Quedan
excluidas del objeto social aquellas actividades que precisen por Ley de requisitos no cumplidos por
{a sociedad ni por fos Estatutos.

Con fecha 19 de diciembre de 2014, los drganos de administracion de la Sociedad y de Corpfin Capilal
Prime Retal ll, SOCIMI, S.A. aprobaron el proyecto de segregacién de rama de actividad de la
segunda, habiendo sido elevado a plblico con fecha 30 de diciembre de 2014, correspondiente al
negocio de adquisicién, desarrollo, promocién y arrendamiento de locales de negocio en Espafia, en
Madrid, Vitoria y San Sebastian (en adelante “la Unidad Econdmica"), junto con los medias accesarios
materiales necesarios y los medios humanos necesarios adscritos a la Unidad Econdmica, y su
traspaso en blogue por sucesion universal a ta Sociedad con atribucion a la primera de la totalidad de
las participaciones sociales creadas en virtud del aumento de capital social de [a Sociedad como
contravalor de la Unidad Econdmica segregada vy transmitida.

En las cuentas anuales del ejercicio 2014 se incluye la informacian requerida por el artfculo 93 del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley dei
Impuesto sobre Sociedades, en relacion a las obligacicnes contables y de desglose en las cuentas
anuales derivados de operaciones de fusiones o escisiones; y toda la informacion relativa a la
operacién realizada en virtud del Titulo Hi de la Ley 3/2009 de 3 de abr]l de Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles.
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La Sociedad esta incluida dentro del régimen regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por ef
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
{"SOCIMI"}, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, al enconfrarse participada por una
sociedad que se encuentra acogida al mencionado régimen SOCIMI. Con fecha 26 de septiembre de
2014, la Sociedad lievd a cabo la comunicacion formal a las Autoridades Tributarias de acogimiento
al régimen SOCIMI con efectos 1 de enero de 2014.

La Sociedad forma parte del grupo cuya Sociedad Dominante es Corpfin Capital Prime Retall i,
SOCIMI, S.A,

A continuacién se expone una relacién de los elerentos principales que definen el régimen SOCIMI
al que se encuentra acogida la Sociedad.

Régimen de SOCIMI

Corpfin Capital Prima Retal Assets, SOCIMI, 5.L. se encuentra regulada por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal fa tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparte de
dividendos, asf como en Instituciones de Inversidén Colectiva,

2. Obligacion de inversion.

« Deberan sl 80% dei active en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de [os tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

El valor del activo se determinara segtn la media de los balances trimestrales del
gjercicic, pudiéndose aptar, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por
el de mercado de |os elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en
todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el
dinero o derechos de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o
participacionas que se haya realizado en el mismo sjercicio o anterfores siempre que,
en este Gltimo caso, no haya franscurrido el plazo de reinversion a que se refiere el
articulo 6 de esta Ley. :

Este porcentaje se calculara sobre estados financieres consolidados en el caso de
que la sociedad pertenezca a un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo
42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia vy de la obligacidon de
formular cuentas andales consolidadas. Diche grupo estard integrado exclusivamente
por las SOCIM! y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley.

» Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al: {i) arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos
procedentes de las participaciones. Este porceniaje se calculara sobre la cuenta de
peérdidas y ganancias consolidada del grupo al que pertenece.

» Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios {para el
coémputo, se podra afadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendariento). Las participaciones deberén permanecer en el active al menos tres
anos.
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3. Obligacién de negociacion en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espariol o en cualguier otro pafs que exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deberdn ser nominativas. Este requisito es cumplido
por la Saciedad Dominante de! Grupo al que pertenece.

4. Obligacién de Distribucién del resultade: la Sociedad debera distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:

s EI100% de [os beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

= Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2008, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimlento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicha
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

s+ Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio
en el que haya sido aplicado el régimen flscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion. L.as SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacion requerida por la normativa fiscal gue regula el régimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Padra oplarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos ge cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondré que la Sociedad pase a tributar
por €l régimen general del lmpuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicic siguiente. Ademas, |a
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositive, la diferencia entre
la cuota que por dicho impueste resulte de aplicar el régimen general y [a cuota ingresada que resulto
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin petjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones que, en su ¢aso, resulten procedentes.

Al cierre del sjercicio 2015, el Grupo al que pertenece cumple con todos los requisitos establecidos
por ia citada Ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
21 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

~ Codigo de Comercio y ka restante legislacion mercantil.

— Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y la adaptacion sectorial
para empresas inmobiliarias.

— Las nomas de obligado cumplimiento aprobadas por el instituto de Contabllidad y Auditorfa de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.
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— Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobitiario
(SOCIMI).

— Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
22 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2015 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta
de aplicacién y en particular con los principios v criterios contables en &l contenidos de forma gue
muestran la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacién financiera y de los resultados de la Sociedad
habides durante el periodo.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad,
se someteran a la aprobacion de la Junta General de Socios, estimandose que serdn aprobadas sin
maodificacion alguna. Par su parte, [as cuentas anuales abreviadas def ejercicio 2014 fueron aprobadas
por la Junia General de Socios &l 30 de junio de 2015,

Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L. pertenece a un conjunto de sociedades que forman
&l Grupo Corpfin Capitat Prime Retall. La dnica sociedad que lo integra, ademas de [a propia Sociedad,
es su cabecera Corpfin Capital Prime Retail [I, SOCIMI, S.A., realizando entre sf transacciones y
operaciones en el curso ordinario de su actividad. Este ejercicio 2015, sera el primer afo en que la
Sociedad Dominante formule cuentas anuales consolidadas.

2.3 Principios contables no obligatorios

l.os Administradores de la Sociedad han formulado estas cuentas anuales abreviadas en consideracion
de |a totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ningiin principio contable, que siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

24 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre Ja base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicic 2015, Sin embargo, es posible que acontecimientos gue
puedan tener lugar en el fuluro obliguen a modificarios en los proximos ejercicios, lo que se realizarfa, en
su caso, de forma prospectiva.

Asimismo, la Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las inversiones
inmaobiliarias mediante la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuande asi lo indican las
circunstancias. Para ello, se procede a [a determinacion del valor recuparable de los citados activos.
Adicionalmente, la Sociedad estima la vida (il de sus elementos de inmovilizado material e inversiones
inmohiliarias en el momento de su adquisicion.

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asl lo indican fas circunstancias. Para elio, se
procede a la determinacion del valor recuperable de los citados agctivos.

Ciertas politicas contables de la Sociedad requiersn la determinacidn de valores razonables para
activos y pasivos tanto financieros como no financieros, en caso que corresponda,

La Sociedad presenta al 31 de diciernbre de 2015 un fondo de maniobra negative por importe de
5.693.089 euros como consecuencia, principaimente, del vencimiento a corto plazo de deuda bancaria
y de la cuenta de participacion firmada por ia Scciedad (Véase Nota 4.5). No obstante lo anterior, los
Administradcres de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo de las operaciones asl como la
tesorer{a disponible y los compromisos de inversion contraidos por los accionistas seran suficientes
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para hacer frente a los pasivos exigibles del ejercicio 2015 y no prevén dificultades para atender las
deudas a su vencimiento.

2.5 Comparacién de la informacién

La informacion contenida en estas notas a las cuentas anuales abreviadas referida al gjercicio 2014 se
presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2015.

2.6 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningtn
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2014,

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2014,

2.8 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del
estado abreviado de cambios en ! patrimonio neto adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido fa informacion
desagregada en las correspondientes notas a las cuentas anuales abreviadas.

3. RESULTADO DEL EJERCICIO

Los administradores de la saciedad propondran a la Junta General de Socios [a distribucion del ejercicio
de la siguiente manera:

Euros

Base de reparto: 837.167,30
Beneficio oblenido en el ejercicio 837.167,30
Distribucitn:
A reserva legal 83.716,73
A dividendos 753.430,57

837.167,30

3.1 Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sotciedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de fa
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara ohligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de [nversidn en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). (Nota 1).
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4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las princlpales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2015, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizade material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, vy
posteriormente se minora por la correspendiente amartizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera, conforme al criterio mencionade en la Nota 4.2 de estas notas a las cuentas anuales
abreviadas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes inverfidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida 4til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos. La Socciedad
amortiza el inmovilizado materiat siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anual calculados en funcion de los afios de vida Otil estimada de los respectivos bienes.

En el caso del mobiliario registrado al 31 de diciembre de 2015 en el epigrafe “Instalaciones técnicas y
ofro inmovilizado material” del balance abreviado adjunto ia vida til estimada del mismo es de 10 afios.

4.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” det balance abreviade recoge los valores de los edificios que se
mantienen bien, para explotarlos en régimen de alguiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la carrespondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

Los activos recibidos por aportaciones ne dinerarias se registran al valor razonable.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Gtil estimada de [os respectivos bienes.
En ¢l caso de las Construcciones y de las instalaciones incorporadas a fas mismas, el porcentaje de
amortizacion aplicado es del 2%.

Como se ha indicado anteriormente, ia Sociedad amortiza los activos de acuerde con los afios de vida
Gtil estimada ya mencionados considerando como hase de amortizacion los valores de coste histdrico
de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y gue suponen un
aumento del valor afiadido de los mismos o de su vida Util estimada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el
denominado “Test de deteriore” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos actives a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el vator razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. La Socledad encargd a la entidad Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones, §.A.U., experto independiente, valoraciones de los activos emitidas con fecha 30 de
Noviembre de 2015, para determinar os valores razonables de todas sus inversiones inmobiliarias al
clerre del gjercicio. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de reemplazamiento
y valor de alquiler en el mercado (que consisie en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y
actualizar los flujos futuros), el menor. Para el cdlculo det valor razonable, se han utilizado tasas de
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descuento aceptables para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado
para inmuebles de similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de
acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafa.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercade de los activos inmobiliarios consiste en la
preparacion de proyecciones a 5 o 10 afios de los ingresos y os gastos de cada activo que seran objeto
de actualizacién al cierre de cada ejercicio, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad
residuat al final def Gitimo afio se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap rate™) de las
proyecciones de los ingresos netos afio sigliente. Los valores de mercados asi obtenidos son
analizados mediante el calculo vy el analisis de 1a capitalizaciéon de rendimiento que esta implicito en
esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor estimacion de la Sociedad,
revisadas por el evaluador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la
tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo a las inmobiliarias locales y las
condiciones del mercado institucional y de la razonabilidad del valor de mercado ast obtenido se prueba
en términos de ganancia inicial.

Las principales hipdtesis utilizadas en el célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios por
parte de la empresa de valoracion han sido las siguientes:

Rendimiento neto inicial
(Net Initial Yield} Tasa de descuento

Locales comerciales 4,25%-5,75% 6,5%-7,75%

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferenclas significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el
valor de realizacion efectivo de las mismas.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supers el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de
valor se reconoce como ingreso.

4.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfleren al arrendatario sustanciaimente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Arrendamiento financierg

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actia como arrendatario, se
presenta el coste de los activos arrendados en ef balance abreviado segin la naturaleza del bien objeto
del contrato y, simultaneamente, un pasiva por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las caniidades
minimas acordadas, incluida la opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su
ejercicio. No se incluiran en su célculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y
fos impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera fotal del contrato se imputa a 1a
cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. L.as cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en glie se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios sirmilares a los aplicados
al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza,
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Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de resultados
abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance abreviado conforme a
su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del confrato directamente impudabies, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo ciriterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier ecbro o pago que pudiera realizarse al confratar un arrendamiento operativo, se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a io largo del periodo del arrendamiento, a
medida gue se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado. La Sociedad registra durante el
ejercicio 2015 un importe de 347.200 euros en el epigrafe "Periodificaciones a corto plazo” del balance
abreviado adjunto por este concepto dado que esta vinculado al ciclo normal de explotacion.

4.4 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en |a venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de Irafico de la empresa, o los qgue no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o

determinable y no se negocian en un mercado activo.

b} Las fianzas y depodsitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas
contractuales de [os distintos arrendamientos inscritos.

¢) Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrurnentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.

d} Activos financieros mantenidos para negociar: son aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos que forman parte de una cartera de la que existen
evidencias de actuaciones recientes con dicho objetivo.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado,

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razanable, registrandose en el
Patrimonio Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se
enajena o haya sufrido un deterioro de valor {de caracter estable o permanente), momento en el cual
dichos resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio Neto pasan a registrarse en
ta cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido, se presumira que existe deterioro de caracter
parmanente si se ha producido una caida de mas del 40% detl valor de cotizacion del activo o si se ha
producido un descenso del mismo de forma prolongada durante un periodo de un afio y medio sin que
se recupere el valor.

Al menos al cierre del gjercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se cansidera que existe evidencia objetiva de deterioro si e}

_ 12

e L G A R T T s R




o

oy

L

W W

T

i

gy

TR TR

W

=iy

I

]

LY

’

W

inf

i

W

W

valor recuperable del activo financiero es inferfor a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propledad.

Por el contrario, ta Sociedad na da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.5 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aguellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
ariginado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de [a empresa, o aquellos que
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrurnentos financieros derivados.

1 os débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de fa contraprestacion recibida,
ajustada por [6s costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su caste amortizado.

La Sociedad es socio gestor de una cuenta de patticipacion. Las aportaciones recibidas como
cohsecuencia de una cuenta en participacidn forman parte de los fondos ajencs de la empresa
receptora de los mismos (Véase Nota 9.2). Dicho pasivo se ve incrementado o reducido
respectivamente por los beneficios o pérdidas que deban atribuirse a los participes o gestores.El
movirmiento contable es el siguients:

- Por las aportaciones recibidas por la Sociedad como participe gestor con cargo a
cuentas de tesoreria,

- Siendola Sociedad ef participe gestor, por el beneficio o la pérdida que deba atribuirse
a los participes no gestores, con cargo a cuentas de pérdidas y ganancias.

Por tltimo, un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Palrimonio de fa
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

46 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en ¢aja, las cuentas corrientes bancarias
y los depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

+  Son convertibles en efectivo.

+  En el momento de su adquisicidn su vencimiento no era superior a tres meses.
»  No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

+  Forman parte de la politica de gestién normal de tesoretia de la Sociedad.

4.7 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto contiente es |a cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de [as liguidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en ja cucta del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales cormnpensablas de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en este, dan [ugar a un menor
impotte det impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se carresponde con el reconocimiento v la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporanas que se identifican
como aquelios importes que se prevén pagaderos o fecuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos vy su valor fiscal, asl como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al gue se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni af resultade fiscal ni al resultado contable y no es una
combinhacidn de negocios.

Por su parte, los activos per impuestos diferidos sdlo se reconccen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las gue poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operacicnes con cargos o abonos directos
&n cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto,

Régimen SOGIMI

Con fecha 26 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad
comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria de su domicilio fiscal
la opcion adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI,

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de ociubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmohbiliaric, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opien por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a
un tipo de gravamen del 0% en el impuesto de Scciedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos 1, Il y IV de dicha norma. En todo fo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.

|.a entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
iributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

El incumplimiento del requisito de permanencia de los bienes inmuebles a que se refiere el apartado 3
del articulo 3 de ia ley implicara, en el caso de inmuebles, la fributacidn de todas (as rentas generadas
por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este
régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades.

4.8 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuandoe se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes 2 la propiedad del bien vendido, no
manteniendo [a gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.
Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo. En cualguier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias,
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Los ingresos por arrendamientos de inmuehles se registran segiin su devengo, y la diferencia, en su
caso, entre |a facturacion realizada y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran
en el epigrafe de "Periodificaciones a corto plazo” del balance abreviado.

4.9 Provisiones y contingencias

LLos Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
diferencian entre:
a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

h) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o ng, unoc o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probahilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Salvo gue sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales sino que se informa sobre los mismos en las notas de las cuentas anuales abreviadas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financierc conforme se va devengando.

410 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos refativos a las actividades de descontaminacidn y restauracion de lugares contaminades,
aliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental
se registran como gastos del gjercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimenio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de
impaortes significativos por estos conceptos.

4,11  Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes, A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacian se espera que se produzca en el plazo maximo de un afie. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no estd
restringida por un pericdo superior a un afio.

412  Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con pares vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.

5, INMOVILIZADC
5.1 INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este epigrafe del balance abreviado durante el ejercicio 2015 y 2014 ha sido
el siguiente (en euros):
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Euros
Saldo Adiciones o Saldo ai
al 31/12/2014 | dotaciones 31/12,2015
Coste:
Mobiliaria 2.700 - 2,700
Amortizaciones:
Mobiliario R 427 (420
Valor neto 2.700 {427) 2,273
Buros
Saldo Adiciones o Salde al
al 31/12/2013 | dotacicnes 314272014
Coste:
Mohiklario _ 2.700 2.700
Amortizaciones:
Mabiliario _ . -
Yalor neto R 2,700 2,100

5.2 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado, asi como la infermacién mas significativa
que afecta a este epigrafe, durante el ejercicio 2015 y duranie &l efercicio 2014, ha sido la siguiente;

Ejercicio 2015:
Euros
Saldo al Adiciones/ Saldo al
31/12/2014 | Deotaciones Bajas Traspasos 31/12/2015
Coste:
Terrenos 10.831.210 35,142,061 (48.814) 877.658 46.802.115
Constricciones 9.154.758 3931725 | (3.852.779) - 9.233.704
Anticipos 877.638 377.460 - (877.658) 377.460
Total coste 20.803.626 39.451.246 (3.901.593) - 55.413,279
Amortizacion acumutada:
Construcciones {35.000) {144.857) 8.616 - (171.241)
Total amertzacién acumulada {35.000) (144.857) 8.616 - {171.241)
Deterioro (113.510) - 113.510 - -
Inversiones inmobilisrias netas 20.715.116 39.306.38% | (3.779.467) - 56.242.038
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Ejercicio 2014:

Luros
Saldo al Segregacién | Apertacién no Adiciones/ Saldo al
31/12/2013 (Nota 1) ‘1;‘3:;’? Dotaclones | 31/12/2014

Coste:

Terrenos y Construcciones - 10.879.164 1.952.276 7.154.528 19.985.968
Asticipos - - - 877.658 877.658
Total coste - 10.875.164 1.952.276 8.032,186 20.863.626
Amortizacién acumuiada:

Consfrucciones - (4.805) - (30.195) (35.000}
Total amortizacién acumaulada - (4.805) - (30.198) (35.000)
Deterioro (683.659) 570,149 (113.510)
Inversiones inmobiliarias netas - 10.150.700 1.952.276 8.572.139 20.715.116

El epigrafe de ‘Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos
operativos, o aguellos que estando desocupados tienen como objeto el alguiler a través de uno o mas
arrendamientos operativos.

Los principales movimientos del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 son los siguientes:

- En la columna de anticipos se registra principaimente aquellos importes incluidos en
construcciones en curso para los inmuebles de Getaria (San Sebastian} y Velazquez (Madrid).

- En la columna traspasos se registra el traspaso de los anticipos por importe de 877.658 euros
entregados en la operacion de compraventa de los [ecales comerciales sitos en Guetaria, una vez
cumplidas las condiciones suspensivas establecidas en el contrato de compraventa durante el
gjercicio 2015,

- En la columna de bajas, la Sociedad registra la enajenacion de los locales comerciales sitos en
Fuencarral 74 y en Claudic Coello 53 (Madrid) con fecha 25 de marzo de 2015 y 14 de abril de
2015, estableciéndose como precios de las compraventas los importe de 2.900.000 euros y
3.050.000 euros, respectivamente. Con fecha de 20 de noviembre de 2015, la Sociedad procede
a la venta de la plaza de garaje n® 35 situada en Claudio Coello 53 por importe de 32.500 euros.
El resultado por la enajenacion de los inmuebles ha supuesto un beneficio contable para la
Sociedad registrado en el eplgrafe “Resuitado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas
y ganancias adjunta por importe de 1.677.816 euros. Como resultado de estas desinversiones la
Sociedad Gestora ha percibido una comision de éxito por importe de 314.658 euros registrado en
la cuenta de pérdidas y ganancias como menor beneficio de la operacion (Véase Nota 13).

- Por ultimo, en la columna de altas, [a Sociedad registra lo siguiente:

o Por un lado, la cumplimentacion de las condiciones suspensivas del contrato privado de
compraventa de los locales comerciales sitos en Guetaria, elevandose escritura plblica de
compraventa y estableciéndose el precio en 15.467.051 euros, La Sociedad ha activado
asimismo gastos relacionados con la compraventa por importe de 1.054.679 euros.

o Por otro lado, la Sociedad ha procedido a adquirir dos locales comerciales sitos en calle
Princesa en Madrid y en la provincia de Burgos, por imparte de 2.5667.078 euros y 5.950.000
euros, respectivamente, con facha 16 de abril de 2015 y 24 de abril de 2015.

o Con fecha 2 de julio de 2015, la Sociedad adquiere un local situado en Valencia, en la Plaza
de la Reina 19 por importe de 4.850.000 euros,
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o Con fecha 18 de julio de 2015, la sociedad adquiere dos locales en la calle Ayala 44, esquina
calle Velazquez de Madrid, por importe de 3.688.000 euros.

o Por tltimo, con fecha 30 de octubre de 2015, |a Sociedad adguiere ef local situado en 1a calle
Arenal 19 de Madrid por un importe de 4.005.000 euwros.

El valor de mercado (GAV) de las inversiones inmobiliarias al cierre del gjercicio 2015 (comparado con
¢l valor neto en libros), desglosado por edificic v sin incluir el anticipo entregado en la compra del edificio
en paseo de Ruzafa en Valencia, es el siguiente;

Euros
Local comereial 2015 2014
GAV VYNC GAV VNC

Arenal (Madrid) 4.127.000 4.110.737 - -

Plaza de la Reina (Valencia) 5.578.238 5.059.748 - -
Veldzquez { Madrid) 6.011.009 3765214 - -
Vitoria, (Burgos) 6.086.733 6.078.774 - -
Fuencareal 35-37 (Madrid) 8.891.821 5.434.629 8.884.000 5.472.493
Fuencarral 74 (Madrid) - - 2.900.000 2.080.306
Princesa (Madrid) 3.074.7806 2,589.191 - -

Goya 45 (Madrid) 6.539.487 4,149.324 6.426.000 4.157.816
Guetarin 9 (San Sebastian) 36.848.441 18.279.686 - -

Postas 15 (Vitoria) 978.73% 909.476 $29.000 912.621
Serrano 4 (Madrid) 5.729.802 5.320.446 5.738.000 5.261.946
Claudio Coello (Plazas de paraje)(¥) - 147.353 2.137.600 1.952.276
{Madrid)

Total 83.866.050 55.864.578 27.014.000 19.837.458

(*) No disporible valoracidn de mercado para las plazas de garaje para el ejercicic 2015.

El detalle de los metros cuadrados sobre rasante de las inversiones inmobiliarias propiedad de la
Sociedad es el siguiente:

Locales ¢omerciales Metros cuadrados
2015
Arenai 34
Veldzquez 371
VYalencia, laza de la Reina 675
Vitoria, Burgos 1.755
Fuencarral 35.37 560
Princesa 320
Goya 45 110
Guetaria 9, San Sebastidn 3.429
Postas 15 253
Serrano 4 305
Total 7.862

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas en Madrid, Burgos,
Vitoria, San Sebastian y Valencia, /‘

Enel ejefcicio 2015 lgs ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias |
propiedad de la Seciedad ascienden 1.506.734 euros. (Véase Nota 12.1).

Al cierre del gjercicio 2015 no hay ningtn elemento de las inversiones inmobiliarias completamente
amortizado.
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Ei dia 22 de julio de 2015, Ia sociedad firma un contrato de opcidn de compra del inmueble situade en
el paseo de Ruzafa (Valencia) desembolsando 700.000 ewros por ta opcién (Vease Nota 7.2). Con
fecha 11 de marzo de 20116, ha ejecutado la mencionada opcidn de compra, afiadiendo de este modo
dicho activo a su cartera de inmuebles.

Tal y como se indica en la Nota 8.1, al cierre dei ejercicio 2015 la Sociedad tenia contratadas
operaciones de arrendamiento financiero sobre determinados activos inmobiliarios, siendo el importe
de la deuda pendiente al 31 de diciembre de 2015 de 3.585.526 ewros {1.728.120 auros ai 31 de
diciembre de 2014).

Asimismo, tal y como se indica er: la Nota 9.1, los activos inmobiliarios se encuentran hipotecados al
31 de diciembre de 2015, siendo el importe nominal de la deuda hipotecaria pendiente a dicha fecha
de 26.450.496 eures (8.052.529 euros al 31 de diciembre de 2014).

Finalmente la Sociedad ha concedido una opcién de compra a la sociedad Marpianni, S.A. para la venta
del local situado en la calle Serrano 4 de Madrid en noviembre de 2018. El precio de la venta seria de
7.475.208 euros, habiéndose recibido por parte de la compradora un depdsito no reintegrable de
500,000 euros, registrado dentro del epigrafe de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar del
balance adjunto.

l.a politica de la Sociedad s formalizar polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliatias. Al 31 de diciembre de 2015, los Administradores de la Sociedad
estiman gue la cobertura de estas pélizas es suficiente.

6. ARRENDAMIENTOS

6.1 Arrendamiento financiero

Al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad, en su condicidn de arrendatario
financiero, tiene reconocidos actives arrendados conforme al siguiente detalle (en euros).

31/12/2015 31/12/2014
Local comercial Goya 45 4,149,325 4.157.816
Local comercial Princesa 2.589.191 -
Tatal 6.738.516 4.157.816

La Sociedad adquirié en el ejercicio 2014 la condicién de arrendatario financiero con motivo de la
segregacion de la rama de actividad de su socio Corpfin Capital Prime Retal Il, SOCIMI, S.A. descrita
en la Nota 1. Dicho contrato de arrendamiento financiero recae sobre el local comercial sito en Madrid,
en Calle Goya 45, con una duracion hasta el 22 de mayo de 2026. El importe de la opcidn de compra
contenida en dicho contrata de arrendamiento financiero sera de 15.477 euros,

Asimismo, la Sociedad se subrogd el 16 de abril de 2015 en la condicién de arrendatario financiero del
focal comercial sito en Madrid, en Calle Princesa, con una duracion hasta el 7 de septiembre de 2025,
El importe de fa opcion de compra contenida en dicho contrato de arrendamiento financiero sera de
1.390.950 euros.

Al cierre del gjercicio 2015 vy al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad tiene contratado con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento ménimas (incluyendo, si procede, las opciones de
compra), de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por {PC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:
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Arvendamientos Financieros Euros
Cuotas Minimas 31/12/2015 31/12/2014
Menos de un afio 127985 185.728
Entre uno y cinco afios 1.033.347 594410
Maés de cinco afios 2.424.194 947,982
Total 3.585.526 1.728.120

Los gastos financieros derivados de los contratos de arrendamlento financiero descritos anteriormente
han ascendido al 31 de diciembre de 2015 a 70.038 euros, y se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

6.2

Arrendamiento operativo

Al cierre del gjerciclo 2015 y al clerre del ejercicio 2014 la Sociedad tiene contratados con los
arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusidén de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente;

Arrendamientos Operativos Euros
Cuotas Minimas 3171272015 3141272014
Menos de un afio 2.962.000 1.172.000
Entre uno y cinco afios 7.822.000 2.425.500
M43 de cinco afios - 54.000
Total 10.784.000 3.651.500

En su posicidn de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas refevantes que tiene la
Sociedad al clerre del ejercicio 2015 son los siguientes:

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Serrano 4, firmado el
15 de febrero de 2014 con una duracion de 12 efios, siendo los 6 primeros afios de obligado
cumplimiento,

Contrato de arrendamiento del focal comercial situado en Madrid, Calle Fuencarral 37, firmado
el 1 de junio de 2014 con una duracién de 16 afios, siendo ios 4 primeros afios de obligado
cumnplimiento.

Contrato de arendamiento dsl local comercial situado en Vitoria, Calle Postas 15, firmado el
10 de junio de 2013, y produciéndose una novacion el 10 de julic de 2014 por parte de la
Sociedad, con una duracién de 10 afios, siendo los 3 primeros afios de obligadoe cumplimiento.

Contrato de arrendamiento del local comercial situado en Madrid, Calle Goya 45, firmado el 10
de marzo de 2009, subrogandose la Soctedad en la posicidn arrendadora con fecha 23 de mayo
de 2014 y produciéndose una novacion el dia 3 de noviembre de 2015 por parte de la Sociedad
con una duracion de 186 afios, siendo los 11 primeros afios de obligado cumplimiento.

Contrate de arrendamiento del local comercial situado en Burgos, calle Vitoria, firmado el @ de
febrero de 1998, subrogandose la Sociedad en la posicion arrendadora con fecha 29 de abril
de 2015, con una duracion de 20 afios,

Contrato de atrendamiento de local sito en Valencia, Plaza de la Reina 19, firmado el dia 29 de
septiembre de 2015, con una duracién de 15 afios, siendo los 3 primeros afios de obligado
cumplimiento.

Contrato de arrendamienta del local 4.1 siiuado en San Sebastian, Calle San Marcial 13,
firmado el dia 20 de noviembre de 2015, con una duracion de 12 afios, siendo los 3 primeros
afos de obligado cumplimiento,
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-  Contralo de arrendamiento del local 4.2 situado en San Sebastian, en |a calle San Marcial 13,
con fecha de inicio 2 de septiembre de 2015, con una duracién de 15 afios, siendo los 3
primeros atios de obligado curmplimiento.

~ Contrato de arrendamiento del local n® 2 situado en San Sebastian, en la calle Getaria 9 con
fecha de inicio 21 de julio de 2015, con una duracién de 15 afos, siendo de obligado
cumplimiento los 5 primeros arios.

- Contrato de arrendamiento del local n® 1 situado en San Sebastian de la calle Getaria 11 con
fecha de inicia 22 de octubre de 2015, con una duracion de 20 afios, siendo de obligado
cumplimignto los 3 primeros afios.

~  Contrato de arrendamiento del local n°® 3 situado en San Sebastidn de la calle Getaria 7 con
fecha de inicio 22 de octubre de 2015, con una duracién de 20 afios, siendo de obligado
cumplimiento los 3 primeros afios

En su posicién de arrendatario, al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene contratadas con los
arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futures por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos Valor
Cuotas minimas nominal
2015
Menos de un afio 4,608
Entre uno y cinco afios 15,744
Mas de cinco afios -
Total 20352

Elimporte de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente
como gasto e ingreso en los gjercicios 2015 es el siguiente (en euros):

2015
Cuotas de subarriendo 9.888
Total neto 9.888

Los contratos de arrendamiento operativo, donde la Sociedad actua como amrendatario, mas
significativos que tiene la Sociedad al cierre de los gjercicios 2015 es el siguiente:

Arrendamients de la oficina situada en la calle Serrano nimero 57, planta 5, cuya superficie abarca
aproximadamente 16 metros cuadrados, sita en Madrid. El contrato de arrendamiento se inici6 el 1 de
junio de 2015 y la duracién del mismo es de 5 afios, pudiéndose renovar anualmente por periodos de
un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 Inversiones financieras a largo plazo

l.a Sociedad regiétra en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo®, por importe de 237.680
euros al 31 de diciembre de 2015 (182.000 euros en el ejercicio 2014), el importe de las fianzas
recibidas de los locales comerciales arrendados y depositadas por la Socledad ante los organismos

autondmicos competentes y correspondientes a dos mensualidades.

Asimismo, en el epigrafe “Instrumentos de patrimonio a largo plazo® la Sociedad registra al 31 de
dicienbre de 2015 un importe de 235.707 euros en un fondo de inversién en la entidad BBVA Assets
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Management, S.A. constituido con fecha 15 de abril de 2015, con un compromiso de permanencia
superior af afio. La valoracién de este fondo de inversién al cierre del 2015 ha supuesto el registro de
una pérdida neta de 14,293 euros en el epigrafe de “Ajustes por cambio dé valor” del patrimonio neto.

7.2 {nversiones financieras a corto plazo

En esta cuenta la Sociedad registraba al 31 de diciembre de 2015 el depdsito de garantia por importe
de 700.000 euros entregado con fecha 22 de Julio de 2015 por la Sociedad en concepto de arras
penitenciarias por la futura compraventa en &l ejercicio 2016 de un nuevo local comercial. En el contrato
privado de compraventa se establece que la eficacia de dicho contrato queda supeditada a la otorgacion
de escritura piiblica de contrato de compraventa antes del 16 de febrero de 2016,

Por ltimo, la Sociedad ragistra en este epigrafe del balance al 31 de diciembre de 2015 un importe de
43.046 euros en concepto de depdsito a plazo fijo en ia entidad financiera BBVA contratd con fecha 24
de abril de 2015 y con vencimiento el 14 de abril de 2016. El tipo de interés nominal anual asociado a
dicho depdsito seréa de 0,25%. Durante el ejercicio 2015 la Sociedad no ha devengado ningin ingreso
financiere derivado de dicho depdésito.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDGOS PROPIOS

L.a Sociedad se constituyd el 5 de mayo de 2014 con un capital social de 3.000 euros, representados
por 3.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, que fueron suscritas y
intagramente desembolsadas por su entonces Socio Unico, Corpfin Capital Prime Retal 1, SOCIMI,
S.A

Como consecuencia de ta operacion de segregacion descrita en la Nota 1, el, en ese momento, Socio
Unico de la Sociedad realizo una ampliacién de capital por importe de 10.185.000 eures, mediante la
creacidn de 10.185.000 participaciones sociales de un eure de valor nominal cada una.

Asimismo, con fecha 30 de diciembre de 2014 el Socio Unico, aprobé realizar un aumento de capital
mediante la emision y puesta en circulacion de 902.278 nuevas participaciones sociales de un euro
de valor nominal cada una. El entonces Socio Unico de ia Sociedad, Corpfin Capital Prime Retal Il
SOCIMI, 8.A., renuncié expresamente al derecho de asuncién preferente y se acordé que la sociedad
Corpfin Capital Prime Retal [, SOCIMI, S.A. asumiera y desembolsara las nuevas participaciones
creadas mediante aportacion no dineraria.

Asimismo, en la misma fecha, los Socios de la Sociedad decidieron aumentar e capital social de la
misma en un importe de 5.889.724 suros, mediante la creacion de 5.888.724 participaciones saciales
de un euro de valor nominal cada una. L.as nuevas participaciones se crearon con una prima de
asuncion de 620.320 suros. Se reconocio a los socios el derecho a asumir un nimero de fas nuevas
participaciones sociales proporcional al valor nominat de las que poseen, no obstante se realizd la
expresa renuncia al ejercicio de asuncion preferents, siendc el Socio Corpfin Capital Prime Retail
SOCIMI, S.A. quién suscribid y desembolsd integramente dichas participaciones.

Con fecha de 28 de julio de 2015, los socios decidieron aprobar una ampliacion de capital por imparte
de 400.000 eurcs, mediante la emisidn de 400.000 participaciones de 1 euro de valor nominal cada
una. Las nuevas participacicnes fueron suscritas y desembolsadas en su totalidad con una prima de
emision de 3.600.000 euros.,

De esta forma, al 31 de diciembre de 2015 el capital social de la Sociedad asciende a 17.380.000 euros,
representado por 17,380,000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas
de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, con una prima de asuncién de 4.220.320
euros,

Los Accionistas de la Sociedad son Corpfin Capital Prime Retaif I, SOCIM!, S.A. que ostenta el 0%
de las participaciones sociales de la Sociedad y Corpfin Capital Prime Retail lil, SOCIMI, S8.A, que
ostenta el 40% de las participaciones soclales de la Sociedad.

8.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
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reserva legal podra utilizarse para aurmnentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva solo podra
destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversidn
en e} mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podré exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podrén establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2015 y al 31 de diciembre de 2014 la reserva iegal de la Sociedad no se encuentra
totalmente constituida. El importe de la Reserva Legal a 31 de diciembre de 2015 asciende a 59.133
euros.

Q. PASIVOS FINANCIEROS
9.1 Deudas a largo y corto plazo

Los saldos de [as cuentas de estos epigrafes, al cierre del ejercicio 2015 y al cierre del ejercicio 2014,
son los siguientes:

Eures
31/122015 31/12/2014

A largo plazo:

Deudas con entidades de crédito 24,823,555 7.202.148
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.1) 3.457.541 1.542.392
Otros pasivos financieros 512.000 293.000
Total Deudas a large plazo 28.793.096 9,037.540
A corto plazo;

Deudss con entidades de erédito . 2.532.157 850.381
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 6.1) 127.985 135.728
Otros pasivos financieros 326.527 290.900
Taotal Deudas a corto plazo 2.986.669 1.327.009
Taotal Pasivos Fianancieros 31.779.765 10.364.549

Los epigrafes “Deudas con entidades de crédita” a largo y corto plazo corresponden principalmente a
los préstamos bancarios con garantia hipotecaria, con un importe nominal pendiente de pago al cierre
del ejercicio de 26,450,496 euros, asi como a otros préstamos contratados para hacer frente a la
inversion de los activos inmobiliatios descritos en la Nota 5. Dichas deudas con entidades de crédito
forman parte del balance segregado adquirido por la Sociedad con motive de la escisién de rama de
actividad descrita en la Nota 1 y en el proceso de aportacion no dineraria descrito en la Nota 8.

A su vez, la Sociedad tiene registrados al cierre dentro de las deudas con entidades de crédito una
péliza VA por importe de 599.981 euros y un préstamo ICO por importe de 179,328 euros.

Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito han ascendido durante el
glercicio 2015 a 766.855 euros, y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros por
deudas con terceros” de |a cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Los tipos de interés de los préstamos bancarios estan referenciados a un tipo de mercado més un
diferencial.

El epigrafe "Otros pasivos financieros a largo plazo” recoge euros al 31 de diciembre de 2015 el importe

de 512,000 de las fianzas y depositos recibidos de [os arrendatatios refacionado con las alquileres
indicados en la Nota 8.2.
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El epigrafe “Otros pasivos financieros a corto plazo” recogfa al 31 de diclembre de 2015, principalmente,
un importe de 15.900 euros por &l deposito de garantia en concepto de arras que la Sociedad recibio
en virtud de unos contratos privado de compraventa por la venta de Ia plaza de garaje 34 de Claudio
Coelle y de Postas. Asl mismo se incluyen las facturas pendientes de pago a los proveedores de
inmovilizado por 300.498 euros.

El detalie por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:

Ejercicio 2015;
Furos
2020 No
2016 2017 2018 2419 . )‘ determinado Tatal
sigulentes

Deudas con entidades de crédito | 2.532.157 | 1.491.765-1 1.469.424 { 1,506,593 | 20.729.714 “ 27.729.653
Acteedores por arendamiento 127.985{ 167.806| 207.165| 223.189| 2.859.381 . 3.585.526
financiero (Nota 6.1}
Otros pasivos financicros 326.527 - - - - 312,000 838.527
Gastos Financieros por deudas
con entidades de crédito (373.941)1 (373.941)

Total | 2.986.669 | 1.659.571 | 1.676,588 | 1.729.782 | 23.58%.095 138.0859 | 31.779.765
Ejercicio 2014:

Euros
2019 Neo
2015 2016 2017 2018 | . 7 determinado | Total
siguientes

Deudas con entidades de crédito 850.381 941,500 891,527 837.061}F 4.532.060 - 8.052.529
Acreadores por arrendamiento 185728 | 148.602| 148.602] 148,602} 1.096.586 - 1.728.120
financiero (Nota 7.1)
Otros pasivos financieros 290.900 - - - - 293.000 583.900
Total 1.327.009 | 1.090,102 | 1.040,129{ 985.663 | 5.628.646 293.000 | 18.364.549

8.2 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Cuentas en participacion

Deniro del apartado “Proveedores” del epigrafe de “"Acreedores comerciales” se registran entre ofros
conceptos el movimiento habido en ef ejercicio por la cuenta de participacion en la que la Sociedad es
gestora segtn el siguiente detalle:

Euros
Saldo a2 31,12.14 -
Adiciones 2,750.000
Retiros (155.093)
Saldo a31.12.15 2.594.997

Con fecha 17 de junio de 2015, [a Sociedad y una serie de inversores firmaren un confralo de cuenta
en participacion para la explotacién de los locales del edificic Guetaria en San Sebastian. En dicho
contrato se establece como importe total de la inversién inicial 2.750.000 euros registrados en el
epigrafe de "Acreedores” del balance abreviado adjunto. La Sociedad actiia coma socio gestor de esta
cuenta de participacién con un porcentaje del 67,135% v los coinversores con el 32,66% restante.
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Al cierre del ejercicio 2015,la deuda correspondiente a dicha cuenta de participacion registrada en el
pasivo corriente del balance abreviado es de 2.584.807 euros, circunstancia que ha supuesto el registro
un ingreso para la Sociedad gestora de 155.093 euros, registrados en el epigrafe de “otros ingresos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion final
seqgunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacidn se detaila la informacian requerida por la Bisposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del {ICAC de 28 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveadores en operacionss comerciales.

De acuerdo con lo pemitido en la Disposicion adicional dnica de la Resolucion anteriorments
mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacién de la misma, no se presenta informacién

comparativa.

Ejercicio
terminado el 31
de diciembre de

2015

Dias
Periodo medio de page a proveedores 7.25

Durante el ejercicio la Sociedad ha cumplido, en sus aspectos mas significativos, con el RDL 4/2013,
de 22 de Febrero, de medidas de apoyo al emprendedor v de estimulo al crecimiento y de la creacion
de empleo (que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diclembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales), que establece un plazo legal maximo de 30 dias,
ampliable, si se pacta con e} proveedor, a 80 dias".

9.3 Garantias comprometidas con terceros

Lz Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014, no mantiene garantias ni avales
otorgados a favor de terceros.

10.  ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

101  Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2015
y 31 de diciembre de 2014 ss la siguiente:
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Furos
3171212015 31/12/2014

Saldos deuderes:
Hacienda Pablica deudors por IVA 106.716 91.402
Total 106.716 91.402

Saldos acreedores:

Haciends Phblica acreedorz por IS (473.431) -
Hacienda Pablica acreedora por IRPF (8.568) (6.491)
Hacienda Pblica acreedora por TVA (41.130) -
Orgenismos de la Seguridad Social, acreedores (1.367) (212)
Total (524.496) (6.703)

10.2  Galculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacién entre e resultado contable y la base imponible de impuesto sobre Sociedades es la
siguiente:

Furos
31/12/2015 31/12/2014
Résultado contable 8§37.167 391,328
Correcciones por impuesto de sociedades 473,431 -
Base imponible fiseal 1.310.598 591.328
Partg de la base imponibie del perfodo impositivo que tributa al tipo general 1.643.636 -
Parte de la base imponible del perfodo impositivo que tributa al tipo del 0% (333.038) 591328
Base imponible de pericdos anleriotes que tributa al tipo general - -
Cuota intepra; 28% 460.218 -
Base imponible de periodos anieriores que tributa al tipo general 13.213 -
Cuenta a pagar / Gasto por Impuesio sobre Seciedades 473.431 -

La base imponible de! periodo impositive que tributa al tipo general corresponde al beneficio derivado
de la venta (descrita en [a Nota §) de los activos mantenidos durante un plazo inferior a tres afos
desde la fecha de adquisicion.

10.3  Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales © haya transcurrido ef plaze de prescripcidn de cuatro afies. Al cierre del ejercicio 2015, la
Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucion. Los Administradores
de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionades impuestas, por lo que, adn en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal olorgado a las cperaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercade inmobiliario (*SQCIMI"), se detalla a continuacion la siguiente
informacion;
- A 30de junio de 2015 la Junta General aprusban la distribucion del gjercicio 2014 tal y como se
detalla en el siguiente cuadro adjunto;
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Euros

Base de reparto:
Beneficio obtenido en ¢l ejercicio 501.328
Distribucion:
A reserva legal 59.133
A reservas volentarias 106.439
A dividendos 423,756

501.328

Asimismo, durante el ejercicio 2015, la Sociedad ha generado un beneficio neto de impuestos de
837.167 euros susceptible de distribucién mediante reparto de dividendos al cierre del gjercicio 2015.

- Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIME, se pone
de manifiesto que la Sociedad tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento. En en este sentido cabe
mencionar que la fecha de adquisicién de Jos inmuebles destinados al arrendamiento y la
identificacidn de los mismos se encuentran detallados en la Nota 5 y en el Anexo 1 de esta
memoria abreviada,

12, INGRESOS Y GASTOS

121  Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe la Sociedad registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los activos
inmobiliarios descritos en [a Nota 5. Fl detalle de este epigrafe, por local cometcial, al 31 de diciembre
de 2015 y 2014 es el siguiente:

. Euros
Fromocin 31/12/2015 3171272014
Vitoria 222,543 -
Princesa 4.380 -
Arenal 23.821 -
Getaria 157.169 -
Plaza de 1a Reina 55.500 -
Fuencarral 35-37 288.519 190.607
Goya 45 376485 . 97.875
Clavdio Coello 53 64.303 224340
Paostas 15 ) 54,000 49.824
Serrano 4 260.014 215.833
Total ingresos 1.506.754 777.889

La facturacion de la Sociedad durante el ejercicio 2015 y 2014 se efectud en su totalidad en el territorio
nacional.

12.2  Gastos de Personal

El saldo del eplgrafe "Gastos de personal” del ejercicio 2015 y 2014 presenta la siguiente composicion:
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Euros
31/12/2015 31711272014

Sueldos y salarios 44,650 46.133
Seguridad Social a cargo ds 12 empresa 14.532 13.030
Otros gastos sociales - 700
Total 59.182 59.863

Durante el ejercicio 2015 y 2014, y al 31 de diciembre de ambos ejercicios, la Sociedad Unicamente
tiene contratada en plantilla una persona.

12.3  Ofros gastos de explotacidn

El detalle de este eplgrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2015
y 2014 es el siguiente:

Euros
3171272815 3112/2014
Arrendamientos v cdnones (Nota 6) 2888 10.800
Servicios de profesionales independicntes (Nota 13) 1.072.541 757.018
Primas de seguro 6.214 3.112
Servioios bancatios 3.823 i1
Suministros 21.145 15.435
Otros Servicios 32,442 51.197
Tributos 41.715 £.806
Total 1.187.768 347.139

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes, la Sociedad registra los gastos
derivados de la auditoria y de revisién limitada. Durante el ejercicio 2015, los honorarios relativos a los
servicios de auditoria y de revision limitada prestados por Deloitte, S.1.. fueron los siguientes:

Euros
3171272015
Auditoria 21.000
Otros servicios de verificacién 11,500
Total Servicios de Auditoria y Relscionados 32.500

No se han devengado gastos por otros servicios.
13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y vinculadas durante ef ejercicio 2015 y el

gjercicio 2014 asl como &l detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se
indica a continuacion:
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Eiercicio 2015:
Euros
Saldos Saldos Transacciones
Deudas a corto Acresdores Servicios (zastos
Comerciales Recibidos (Nota | Financieros
plaze 12.3)
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I, SOCIMI, S.A. 219915 14.520 14.520 9.599
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL IIE, SOCIMI, S.A. 150.131 14.520 14.520 2.984
CORPFIN CAPITAL ASESORES, S.A, S.GE.C.R. - 3.636 -
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 936.810 -
Total 1.070.046 29,040 969,486 12.583
Ejercicio 2014
Euros
Saldos al Fransacciones al
31.12.2014 31.12.2014
Inversiones a Servicios Recibidos
corto plazo (Nota 12.3)

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL IE, SOCIMI, S.A. 154.706 -

CORPFIN CAPITAL ASESORES, S.A., S.G.E.CR. “ 4.800

CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 43,591

Tatal 154,706 48.391

El epigrafe “Deudas con empresas del grupo” recoge, durante el ejercicio 2015, principalmente, los
importe de las cesiones de tesoreria para operaciones de las Sociedades Corpfin Capital Prime Retail
tl, SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail lHl, SOCIMI, S.A., por importes de 819.915 y 150.130
respectivamente que incluye un tipo de interés del 2% fijo anual y con vencimiento en el ejercicio 2020.
A fecha de 31 de diciembre dicho préstamo devenga unos ihtereses pendientes de pago por importe
de 9.599 y 2.984 euros, respectivamente.

Acuerdo de gestion e inversion

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad firma un Acuerdo de Gestidn con Corpfin Capitat Real
Estate Partners, 5.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento y
la gestion y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desemperio de su actividad. Con
fecha 22 de julio de 2014 se formaliza un Acuerdo de Coinversion que regula las relaciones entre la
Sociedad Gestora y las sociedades Corpfin Capital Prime Retail | SOCIME, S.A., Corpfin Capital Prime
Retail 1l SOCIMI, S.A en cumplimiento de su objetivo de inversién a través de su patticipacion en
Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.1.. Con facha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente
mericionadas firman un adenda al acuerdo de accionistas y de gestion, en el que se lleva a cabo una
novacion modificativa de los acuerdos al objeto de regular la comisidn de éxito a percibir por la Sociedad
Gestora en el 2015 en contraprestacion al asesoramiento prestado en fas operaciones de inversion,
gestian y desinversion de los dos locales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. durante
el ejercicio.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nusvo Acuerdo de Gestion entre |a sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que reguia las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdos de Gestidn y Coinversion
vigentes hasta el 30 de junio de 2015.

Las comisiones que reguian la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:
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Comision de Inversion:

En el nuevo Acuerdo de Gestion de fecha 1 de julio de 2015 se establece que |a la Sociedad Gestora
percibird de Corpfin Capital Prime Retait Assets, SOCIMI, S.L. como contraprestacion por sus servicios
durante el Perioda de Inversion (hasia noviembre de 2018), y Unicamente durante este periodo el 1%
calculado sobre los Compromisos Totales de Inversién de Corpfin Capital Prime Retail [ll, SOCIMI, S.A.
gue ascienden a 30 millones de euros y 20 millones de euros respectivamente.

Asimismo, el nuevo acuerde de 1 de jilic del 2015 establece que cada unc de los accicnistas
iniciaimente firmantes del Acuerdo de Accionistas y de Gestidn del 7 de agosto de 2013 vy los que se
han ido incorporando posteriormente a lo large del periodo de colocacion; aporten y asuman frente a
Corpfin Capital Prime Retail I, SOCIMI, 5.A., Corpfin Capital Prime Retail 1ll, SOCIMI, S.A. y Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., el resto de los accionistas de dichas sociedades v la
Socledad Gestora, un compromiso de inversion de forma individualizada, que debera ser desembolsado
de acuerdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores Corpfin Capital Prime Retail il, SOCIMI, S.A.
registra un importe de 150.000 euros en 2015 {300.000 euros en 2014) correspondientes a la comision
de inversidon con la Socledad Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., calculdndose sobre los
compromisos totales de inversién,

Comision de Gestion:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L, como
coniraprestacidn por sus servicios de gestidn de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el Coste
de Adquisicion de las inversiones efectuadas menos el coste de Adquisicidn de las Inversiones
desinvertidas o, en caso de desinversion parcial, el Coste de Adquisicion atribuible a la parte de las
mismas ya desinveriidas y las pérdidas derivadas de [as depreciacion irreversible de Inversiones. Por
este concepto, la Sociedad registra un gasto por u importe de 936.810 euros en el gjercicio 2015.

Comision de Exito:

La Sociedad Gestora percibird de Corpfin Capital Prime Retzil Assets, SOCIMI, S.L., el 20% de los
Beneficios Globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., siempre y cuando {i) hayan
reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de Inversién desembolsados mediante la
distribucién de dividendos y de las reducciones de capital que procedan y (i) estos hayan obtenido una
rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversién ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual. Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L., reconocerad esta
comision como gasto en el momento en que se estime que su devengo es altamente probable. A 31 de
diciembre de 2015, el importe de los beneficios globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L., ascenderfan a 1.428 miles de euros gue no se han registrado dado que no se cumplen
las condiciones anteriores.

En el ejercicic 2015 y como resuliado de la desinversion de dos locales comerciales realizada por
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., la Sociedad Gestora ha devengado y facturado a
dicha sociedad 314.658 euros en concepto de comisién de &xito. En caso de que la Scociedad gestora
tuviera derecho a la comisidn de éxito segun 1as reglas de prelacion detalladas en ¢l parrafo anterior
sobre el cumplimiento de los compromisos totales de inversion desembolsados y el retorno preferente,
la comisidn de exito devengada en el elercicio 2015 serfa neteada de la comision de éxito a satisfacer
a la Sociedad Gestora.

13.1  Retribuciones a los Administradores y a fa Alta Direccién

Durante el ejercicio 2015 y durante el gjercicio 2014, los Administradores de la Sociedad no han
percibido ninguna remuneracidén u otra retribucidn en concepto de dietas o remuneraciones por
participacién en heneficios 0 primas de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre
acciones durante el ejercicio, ni han gjercido opciones ni tienen opciones pendienies de giercitar,

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los Administradores de la Sociedad.
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La Sociedad no tiene suscrito ningtin contrato de alla direccidn, manteniendo Gnicamente personal
administrativo en plantilla.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores de la
Sociedad.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el inferés de la Sociedad, ésta dispone de
pracedimientos de control, a través de su Departamento Juridico, para dar cumplimiento a lo referido
en los articulos 228 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, sobre el deber de informacion de
los Administradores.

No se ha informado durante el ejercicio y hasta la fecha de formulacién de ninguna situacion de conflicto
de interés, de las recogidas en los articulos 229 y 231 de la Ley de Sociedades de Capital.

14, INFORMAGION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni pravisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especlficos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto
a informacian de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar Ia exposicion a las varigciones en los tipos
de cambio, asi como a los riesgos de crédito vy liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Socledad:

a) Riesgo de crédito

L.os principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicionh maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacién con los activos financieros.

El riesgo de crédito de la Socledad es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, [as cuales
se muestran netas de provisiones para insolvencias, estimadas en funcion de la experiencia de
gjercicios anteriores y de su valoracion del entorno ecandmico actual. Los recibos a los arrendatarios
se emiten con una periodicidad mensual y no hay concentracién relevante de riesgo con terceros,

b} Riesgo de liquidez

Teniende en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones de los
Administradores de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de 1a misma, esta estima
que tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas
inversiones. Por consiguiente, en el madio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga
problemas de liquidez.

La fiquidez esta asegurada por ia naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de
los arrendatarios y las garantfas de cobro existentes en los acuerdos en vigor.
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¢} Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no tiene activos
ni pasivos significativos en moneda extranjera, por fo que no existe riesgo en este sentido.

d} Riesgo de tipo de interés

La Sociedad tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a largo plazo. El riesgo de
fluctuacién de tipos de interés es bajo dado que la Sociedad no tiene una alta exposicion a la deuda.
La politica del Grupo y de la Sociedad respecto a los tipos de interés es la de no tomar coberturas de
tipos mediante instrumentos financieros de cobertura, swaps, etc... dado que cualquier variacién en los
tipos de interés tendria un efecto inmaterial en los resultados de la Sociedad habida cuenta de los tipos
de inferés tan bajos existentes en el momento.

e} Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en fa situacion econdémica, tanto a nivel nacional como internacional, las {asas de
crecimiento de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la
confianza del consumidor tienen un impacto significative en los mercados inmobiliarios, Cualquier
cambio desfavorable en éstas o en ofras variables econémicas, demograficas o sociates en Europa, y
eh Espafia en particular, podrian traducirse en una disminucion de la actividad inmohbitiaria.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asl como la existencia de
aspectos tanto micro como macroecondmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento
del mercado inmobiliario, v en pariicular al de los alquileres gue conforman la actividad inversora
principal de |a Sociedad.

f) Riesgo fiscal

La Sociedad y sus Socios estan acegidos al régimen fiscal especial de la Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliaric (SOCIMI). Segin lo establecido en el articulo 6 de
la Ley 1172009, de 26 de octubre de 2009, madificada por la Ley 18/2M12, de 27 de diciembre las
SOCIM|, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucicn.

16. HECHOS POSTERIORES
Con fecha 11 de marzo de 20186, [a sociedad ha formalizado la opcidn de compra con construcciones

Celebe por la compraventa de un local comercial site en Valencia en el Paseo de Ruzafa por un importe
total de 14.300.000 euros {véase Nota 7.2).
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Anexo 1

Informacidn relativa a la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIVI, S.L.

Descripcién

311212015

@) Reservas procedentes de ejercicios anterlores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de NIA
diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable ef régimen fiscal Beneficio del 2014 sujeto a gravamen de tipo
especial establecido en dicha ley cero aplicade a Reservas: 105,439 euros,
« Beneficios procadentes de rentas sujetas al gravamen del {ipo general
«  Beneficios procedenties de rentas syjetas al gravamen del tipo del 19%
+  Beneficios procedenies de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha Beneficio del 2014 sujeto a gravamen de tipo
resuitado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley cerp aplicade a Dividendos: 425.756 euros,
«  Dividendos procedentes de rentas sujefas al gravamen del lipc general
‘. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen det tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)
. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
] Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. NIA
«  Distribucion con carge a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19%
«  Disiribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del fipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren fas lefras
&)y d anterlores 30 de junic del 20156
f) Fecha de adguisicion de fos inmuebies desfinados at arrendamiento que Local Comercial Fecha adquisicién
producen rentas acogidas a esle régimen especial
Reina 19 2/0712013
Velazquez 150772015
Arenal 30/10/2015
Yitoria, Burgos 28/04/2015
Fuencarral 35-37 14/11/2013
Princesa 16/04/2015
Goya 435 2310512014
Guetaria 9 28/02/2015
Postas £5 10/01/2014
Serrano 4 30/10/2013
C]uudlq Coello (Plazas 31072014
de garaje)
g} Fecha de adquisicién de las participaciones en ef capltal de entidades a gue se WA
refiere el apartado 1 del artisule 2 de osta Ley.
h) Identificacion del aclivo que computa dentro del 80 por ciento a gue se refiere el | Valor Neto Confable de los 11 [ocates
apartado 1 del articuio 3 de esta Ley comerciales descritos en la Nota 5:
Luros
Loeal Comercial
VNC
Arenal 4.110.737
Valencia, Plaza de la Reina 5.059,748
Velazquez 3765214
Vitoria, Burgos 6.078.774
Fucncarral 35-37 5.454.629
Princesa 1.589.151
Goya 45 4.149.324
Guetaria 9 18.279.686
Postas 15 909.478
Serrana 4 5.320.446
Claudio Coelio(Plz parking 147.353
i} Reservas procedentes de gjerciclos en que ha resuiiado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo NIA

impositive, que no sea para su distribucidn o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.
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Formulacion de Cuentas Anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio 2015

[

Los Administradores de Corpfin Capital Prime Retall Assets, SOCIMI, S.L., con fecha 37 de marzo de
2016 y en cumplimiento de Jos requisitos establecidos en fos articulos 253 de Ia Ley de Sociedades
de Capital y del artfoulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales
abreviadas del gjercicio 2015. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos gque
preceden a este eserito.
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Madrid, 31 de Marzo de 2016

o W W@

URURU L'j Q

L))

Fda. Francisco-Javier Basagoiti Miranda
Administrador Solidaric
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